Stadt Neuenbiirg

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses

am 12. Dezember 2017 Beginn: 17.30 Uhr; Ende: 17.50 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses
Vorsitzender: Birgermeister Horst Martin

Zahl der anwesenden Mitglieder: 9 (Normalzahl 10 Mitglieder)

Abwesend: Stadtrat Schaubel (anw. ab 17.40 Uhr TOP 1c)
Stadtrat Klarmann (dafiir StR’in Schmid)

SchriftfGhrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
Sonstige Verhandlungs- Stadtkdmmerin HauBermann
teilnehmer: Hauptamtsleiter Bader

Bau-Ing. Kraft

Dipl.-Ing. Knobelspies

Stadtrat Klarmann (anw. ab 17.45 Uhr, Top 1e)
Stadtrat Stotz

Stadtritin Klett

OV'in Dietz

Zuhobrer: -

Nach Erdffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass

1.) zu der Sitzung durch Schreiben vom 04.12.2017 ordnungsgeman eingeladen
worden ist;

2.) die Tagesordnung am 07.12.2017 bekannt gemacht worden ist;

3.) der Ausschuss beschlussfahig ist, weil 9 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:

Zur Beurkundung

rsitzender: Ausschussmitglieder:

Cl tilﬁfy)f%
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Uber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Schaubel (anw. ab Top 1c),
Verhandlung des StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)
AuBerdem StK'in HauBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
Umweltausschusses StR Stotz, StR’in Klett, OV'in Dietz
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

§1
Baugesuche und Bauvoranfragen
Drucksache Nr. 146/2017
a) Kenntnisgabe — Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,

Bohnenbergerring 42, Fist. Nr. 1707/1 Gem. Neuenbiirg-Arnbach

Der Bauherr plant den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage im
Bohnenbergerring 42, Gemarkung Neuenbiirg-Arnbach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Buchberg lII*. Das
Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden eingehalten.
Einwendungen liegen nicht vor.

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt vom Bauvorhaben Kenntnis.
b) Kenntnisgabe - Neubau einer Doppelhaushilfte, Panoramastr. 15/1, Fist.
Nr. 200/4 Gem. Neuenbiirg-Waldrennach

Der Bauherr plant den Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage in der
PanoramastraBe 15/1, Gemarkung Neuenbiirg-Waldrennach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,3. Anderung
Hofener StraRe”. Eine Bebauungsplaninderung ist in der Aufstellung und eine
Bebauung nach §33 BauGB méglich.

Das Bauvorhaben entspricht den geplanten, geanderten Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden eingehalten.
Einwendungen liegen nicht vor.

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt vom Bauvorhaben Kenntnis
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tber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
Offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Schaubel (anw. ab Top 1c),
Verhandlung des StR Klarmann (daftir StR’in Schmid)
AuBerdem StK'in HauBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
Umweltausschusses StR Stotz, StR’in Klett, OV’'in Dietz
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

c) Bauantrag — Abbruch und Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,
Karl-Blessing-Str. 25, Fist. Nr. 136/10, Gem. Neuenbiirg-Waldrennach

Der Bauherr plant den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Keller
des abzubrechenden Bestandshauses in der Karl-Blessing-Str. 25, Gemarkung
Neuenbirg-Waldrennach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schénblickstrale*.
Das Bauvorhaben entspricht bis auf zwei Ausnahmen den Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Im eingereichten Vorhaben wurde folgende Befreiung vom Bebauungsplan
beantragt:

Ausnahme von der Baugrenze
Geringfugige Uberschreitung der Baugrenze.

Die Ausnahme ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar und ist bereits
durch das Bestandsgebaude vorgegeben.

Ausnahme von der Traufhéhe
Geringfiigige Uberschreitung der Traufhéhe.

Die Ausnahme ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar. Die Traufhdhe
war ebenfalls schon durch das Bestandsgebaude (iberschritten.

Einwendungen liegen nicht vor.

Das Bauvorhaben entspricht bis auf die genannten Ausnahmen den Festsetzungen
des Bebauungsplans und rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung. Weitere
baurechtliche Einwande bestehen nicht.

Die Stadtverwaltung empfiehlt den Ausnahmen von der Festsetzung des
Bebauungsplans und dem Bauantrag zuzustimmen.

Ohne Diskussion ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.
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Gber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

SchriftfGhrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Schaubel (anw. ab Top 1c),
Verhandlung des StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)
AuBlerdem StK'in HauRermann, HAL Bader, Bau-ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
Umweltausschusses StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

d) Bauantrag — Errichtung einer Doppelgarage, Griafenhauser Strale 41, Flst.
Nr. 868, Gem. Neuenbiirg-Arnbach

Der Bauherr plant die Errichtung einer Doppelgarage in der Grafenhauser StraBe 41,
Gem. Neuenburg-Arnbach.

Da fiir das Baugrundstiick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden eingehalten. Die
Bebauung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarrechtlicher
Interessen und Belange vertretbar. Einwendungen liegen bislang nicht vor.

Die Stadtverwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen.
Es ergeht hierzu der
einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.

e) Bauantrag — Neubau einer Garage, Zwerchweg 58, Fist. Nr. 1393, Gem.
Neuenbiirg-Arnbach

Der Bauherr plante die Errichtung von zwei Garagen im Zwerchweg 58, Gemarkung
Neuenbirg-Arnbach. Das Bauvorhaben wurde nahezu identisch bereits im TUA im
September besprochen und der TUA hat sich fiir eine Ablehnung des Baugesuchs
ausgesprochen (DS 109/2017). Bevor der Ablehnungsbescheid von der Baubehorde
erging, hat der Bauherr den Bauantrag zuriickgezogen und nun erneut eingereicht.

Nachdem eine erneute Ablehnung des Baugesuchs sehr wahrscheinlich war, hat der
Antragsteller eine Anderung eingereicht: er verzichtet auf eine Garage und méchte
nur noch eine der beiden Garagen errichten. Da die im westlichen Grundstucksteil
geplante Garage die flichenméaBig die GroBere ist und auch deutlicher Gber die
Baugrenze hinweg geplant war, wird diese in Absprache mit dem Bauherren aus
dem Bauantrag genommen und per Grineintrag aus den eingereichten Planen
entfernt.



Niederschrift Verhandelt am 12. Dezember 2017 Seite 118

(ber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Schriftfahrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Schaubel (anw. ab Top 1c),
Verhandlung des StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)
AuBerdem StK'in HiuRermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
Umweltausschusses StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zwerchweg”.

Im eingereichten Vorhaben wurde folgende Befreiung vom Bebauungsplan
beantragt:

Befreiung von der Baugrenze

Uberschreitung der Baugrenze durch die geplante Garage. Die Uberschreitung der
Baugrenze ist kleiner 2 m2 durch die Garagen.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden (...) und die
Abweichung stédtebaulich vertretbar ist (...) und wenn die Abweichung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

In der Begrindung fir die Ablehnung der Carports im vorausgegangenen
Bauantrag, war die Uberbauung des Grundstiicks Uber die gesamte
Grundstlckslange ein Ablehnungsgrund. In der Begriindung des Bebauungsplans
Zwerchweg wurde fir den Bereich Hasenacker sudlich des Zwerchwegs eine ,zum
AuBRenbereich offenen Bebauung“ vorgegeben. Die zusatzliche Bebauung mit zwei
Garagen neben dem Hauptgebdude wiirde dem widersprechen. Die Stadtverwaltung
sieht hier die nachbarlichen Interessen und 6ffentlichen Belange beeintrachtigt. Die
Bebauung mit nur einer Garage ist aber denkbar und nach Auffassung der
Verwaltung genehmigungsfahig.

Die sonstigen rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden eingehalten.
Einwendungen liegen vor.

Die Stadtverwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies erlautert das geanderte Bauvorhaben und informiert Gber
den genannten Kompromissvorschiag.

Auf die Frage von Herrn Stadtrat FaaB hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze,
antwortet Herr Dipl.-Ing. Knobelspies, dass sich diese Anzahl hierbei unverandert
darstelit.

Frau Stadtratin Schmid erkundigt sich, was passiert, wenn dort spater ein Carport
errichtet wird. Herr Dipl.-Ing. Knobelspies erklart, dass ein Carport einer Garage
gleichgestellt ist.



Niederschrift Verhandelt am 12. Dezember 2017 Seite 119
tber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Schaubel (anw. ab Top 1¢),
Verhandlung des StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)
AuBerdem StK'in HauBermann, HAL Bader, Bau-ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e}),
Umweltausschusses StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

Herr Stadtrat Gerwig weist darauf hin, dass es sich bei dem Bauherrn nach wie vor
um einen Spezialist handelt, der auslotet, was moglich ist.

Herr Burgermeister Martin weist jedoch darauf hin, dass Herr Dipl.-Ing. Knobelspies
sich aufgrund seiner langjahrigen Erfahrung als selbststandiger Architekt und nun als
Vertreter der Baurechtsbehorde hierbei auf beiden Seiten sicherlich gut auskennt
und dies auch einzuschatzen weiB.

Auf Nachfrage von Herrn Stadtrat FaaB bestétigt Herr Dipl.-Ing. Knobelspies, dass
Einwendungen der Nachbarn vorliegen. Er weist allerdings darauf hin, dass mit
diesem Kompromiss diesen entsprochen wird, trotzdem jedoch auch weiterhin ein
Widerspruch seitens der Nachbarn méglich ist.

Herr Blrgermeister Martin verweist in diesem Zusammenhang auf die derzeit
ausgeflhrten ErschlieBungsmaBnahmen im Zwerchweg und informiert, dass auch
der Bauherr hiervon profitiert, da er nun sein Anwesen so wie gewlnscht bauen
kann. Seinerzeit habe man ja beschlossen, sofern der Wunsch der Anlieger dort
bestliinde, Teile der Uberschissigen Flachen die nicht fir die StraBe gebraucht
wirden da diese letztlich auf Grund des Bestrebens der Anlieger schmaler wurde,
wiederum allen zum Kauf anzubieten. Dies wurde auch von diesem Eigentimer
genutzt.

Herr Dipl.-ing. Knobelspies ergénzt, dass die nunmehr erweiterte Grundflachenzahl
dem Bauherrn die Planung erleichtert hat.

Herr Stadtrat Klarmann weist darauf hin, dass nun dort im Bereich einer dorflichen
Gemeinschaft ein sehr groBes Bauwerk entsteht und auch kein vergleichbares in der
Nahe vorhanden ist.

Herr Biirgermeister Martin erklart hierzu, dass es allerdings im Bereich des
Buchbergs eine ahnliche Situation gibt, wo ein Mehrfamilienhaus umringt von
mehreren Einfamilienhausern steht. Von dkologischer Seite her ist dies sicherlich in
Ordnung und laut Gesetzgebung eine versiegelte Flache optimal ausgenutzt. Seitens
der Nachbarschaft betrachte man dies natlrlich und auch nachvollziehbarer Weise
mit Sorge.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies weist darauf hin, dass man daraus lernen kann und
kinftig eventuell bei der Hochstzahl an Wohneinheiten dies bertcksichtigt.

Herr Stadtrat Kreisz weist darauf hin, dass eine geschlossene Bebauung Kriterium
war und es sich somit hierbei um einen Kompromiss handelt.
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Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
StR Schaubel (anw. ab Top 1¢),
StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)

StK'in HiuRermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,

Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz

Beginn: 17.30 Uhr Ende; 17.50 Uhr

Es ergeht hierzu der

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem geanderten Bauvorhaben zu.
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Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)

StK'in HauBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

§2

Anerkennung der Niederschrift der Sitzung vom 14.11.2017

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses vom
14.11.2017 lag vor und wéhrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Als
Unterzeichner waren die Herren Stadtrate Gerwig und Hess vorgesehen.

Die Niederschrift wurde unterzeichnet. Einwendungen wurden keine erhoben.
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Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)
StK'in Haulermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,

Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
StR Stotz, StR’in Klett, OV'in Dietz

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

Verschiedenes

§3

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.
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Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
StR Klarmann (dafiir StR’in Schmid)

StK'in HduBermann, HAL Bader, Bau-ing. Kraft,
Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Klarmann (anw. ab Top 1e),
StR Stotz, StR’in Klett, OV’in Dietz

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.50 Uhr

Fragen der Ausschussmitglieder

§4

a) Lose Pflastersteine im Bereich des Schaudekellers

Herr Stadtrat Kreisz berichtet, dass im zugetragen wurde, dass verschiedene
Pflastersteine zwischen der Fa. Wankmuller und dem Schaudekeller lose sind und

bereits einige Personen hiertiber gestolpert sind.

Herr Bau-Ing. Kraft informiert, dass es sich hierbei um eine stadtische Flache handelt
und sich der Boden gesetzt hat. Er bestatigt, dass er dies bereits aufgenommen hat

und die Arbeiten in einem entsprechenden MaB abgearbeitet werden.



