Stadt Neuenbiirg

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses

am 20. September 2016 Beginn: 17.45 Uhr; Ende: 18.05 Uhr
im Gymnasium Neuenbiirg (Raum B11 - B12)
Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Zahl der anwesenden Mitglieder: 10 (Normalzahl 10 Mitglieder)

Abwesend: -
Schriftflhrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
Sonstige Verhandlungs- Stadtkdmmerin HaduBRermann
teilnehmer: Hauptamtsleiter Bader
Bau-Ing. Kraft
Dipl.-Ing. Knobelspies
Stadtritin Bohn
Ortsvorsteherin Dietz
Zuhdrer: -

Nach Eréffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass

1.) zu der Sitzung durch Schreiben vom 12.09.2016 ordnungsgemal eingeladen
worden ist;

2.) die Tagesordnung am 15.09.2016 bekannt gemacht worden ist;

3.) der Ausschuss beschlussfahig ist, weil 10 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen.

Zur Beurkundung

Vorsitzender: usschussmitglieder:
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tiber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfhrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend:
Verhandlung des
AuBerdem StK'in HiuBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Technischen- und anwesend: Dipl.-Ing. Knobelspies, StR’in Bohn, OV'in Dietz

Umweltausschusses

Beginn: 17.45 Uhr Ende: 18.05 Uhr

§1
Baugesuche und Bauvoranfragen

Drucksache Nr. 91/2016

a) Bauantrag Neubau Einfamilienhaus mit Garage, Bolleystr. 11, Fist. Nr. 1714,
Gem. Neuenbiirg-Arnbach

Die Bauherren planen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in der
Bolleystr. 11 in Neuenbiirg-Arnbach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans der 4.
Bebauungsplanénderung ,Buchberg IlI“.

Einwendungen liegen nicht vor.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Weitere
baurechtliche Einwande bestehen nicht.

Die Stadtverwaltung empfiehlt den Bauantrag positiv zu bescheiden.

Ohne Diskussion ergeht

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der Befreiung
zu.

b) Errichtung einer Dachgaube, Langenbrander-StraBe 29, FlstNr.: 298,

Gem. Neuenbiirg-Waldrennach

Der Bauherr plant die Errichtung einer Dachgaube an einem Werkstattgebaude in
der Langenbrander-Str. 29, Gemarkung Neuenbiirg-Waldrennach.

Da fur das Baugrundstiick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.
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offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
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Umweltausschusses

Beginn: 17.45 Uhr Ende: 18.05 Uhr

Die rechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung werden eingehalten. Die Bebauung
ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung nachbarrechtlicher Interessen
und Belange vertretbar.

Einwendungen liegen nicht vor.

Die Stadtverwaltung empfiehlt den Bauantrag positiv zu bescheiden.

Ohne Diskussion ergeht

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.

¢) Bauantrag Neubau von drei PKW-Garagen, DaimlerstraBe 21, Fist. Nr. 1494,

Gem. Neuenbiirg-Arnbach

Die Bauherren planen die Errichtung von drei PKW Garagen in der Daimlerstr. 21 in
Neuenbirg-Arnbach.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wilhelmshéhe II*

Einwendungen liegen vor. Sie beziehen sich auf die Abstandsflache zur
Grundsticksgrenze. Die Einwendungen kénnen nicht beriicksichtigt werden, da gem.
§6 Abs.1 Satz 2 LBO Garagen wie geplant auch ohne Abstandsflache errichtet
werden kénnen.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Weitere
baurechtliche Einwande bestehen nicht.

Die Stadtverwaltung empfiehlt den Bauantrag positiv zu bescheiden.

Herr Stadtrat Kreisz verweist auf die Einwendungen der Angrenzer und erkundigt

sich, ob diese mit der darauthin erteilten Erklarung des Stadtbauamts einverstanden
waren.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies weist darauf hin, dass die Angrenzer das entsprechende
Schreiben zeitgleich mit dem Versand der Genehmigung des Bauantrags erhalten.
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10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder

StK'in HduBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Dipl.-Ing. Knobelspies, StR'in Bohn, OV'in Dietz

Beginn: 17.45 Uhr Ende: 18.05 Uhr

Es ergeht

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.
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Uiber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
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§2
Vergabe Zimmererarbeiten — Seniorenwohnanlage, Enzring 54-60, Neuenbiirg

Drucksache Nr. 92/2016

Die Holzkonstruktion der Seniorenwohnanlage ist seit langerer Zeit aufgrund
mangelndem konstruktiven Holzschutz einem erhéhten Verwitterungsprozess
ausgesetzt der mittlerweile die Standfestigkeit und somit die Sicherheit des
Gebaudes nachhaltig verschlechtert. Diverse Holzbauteile weisen starke
Verrottungen auf, Verbindungen I6sen sich und die Vermoosung erhéht die
Unfallgefahr.

Um dem Prozess entgegenzuwirken ist es unumganglich sukzessive die nicht mehr
tragfahigen Holzer auszutauschen. Beginnend bei den Balkonbristungen iber die
Dielenbelage bis zu den Stiitzenkonstruktionen der Balkone und Laubengénge
mussen einzelne Hélzer durch einen Zimmerer ausgetauscht werden. Da dies nicht
als Generalsanierung, sondern als partielle Reparatur vorgesehen ist, sind in der
Angebotsanfrage keine Massen beriicksichtigt worden, sondern nur Einheitspreise
angefragt worden.

Der Kostenrahmen der im Verwaltungshaushalt fir die Holz-Reparaturarbeiten
vorgesehen ist, betragt 45.000.-Euro.

Das Stadtbauamt schlagt vor, den glinstigsten Anbieter mit den Zimmererarbeiten zu
beauftragen.

Herr Birgermeister Martin verweist auf die - der Sitzung vorangegangene -
Besichtigung der Seniorenwohnanlage. Er erinnert an das vor Ort-Ergebnis, dort
Hand anzulegen, wo Gefahr in Verzug ist. Zudem wird die Verwaltung hinsichtlich
der zahlreichen Mangel mit dem damaligen Architekten bzw. dessen
Rechtsnachfolger Kontakt zur konstruktiven Behebung derer aufnehmen.

Herr Stadtrat Kreisz schlagt vor, nicht von Méangeln zu sprechen sondern den
Kontakt zum damaligen Architekten hinsichtlich konstruktiver Vorschlage zur
Aufwertung der Anlage vorzusehen.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies kann sich vorstellen, bereits mit konkreten
Sanierungsvorschldgen in ein entsprechendes Gespriach mit dem damaligen
Architekten zu gehen.
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Aufgrund der Nachfrage von Herrn Stadtrat Kreisz hinsichtlich der Bedachung der
Laubengange, informiert Herr Dipl.-Ing. Knobelspies, dass hier beabsichtigt ist, einen
zusatzlichen Dachvorsprung mit Regenrinne zu planen und den Vorschlag mit dem
Architekten der Seniorenwohnanlage abzustimmen.

Herr Stadtrat Finkbeiner ist der Auffassung, dass die Ubernahme jeglicher Kosten
seitens der Stadt fir die Seniorenwohnanlage unnétig sind. Er kann sich allerdings
vorstellen, nur die dringlichsten MaBnahmen zu erledigen und ansonsten mit dem
Architekten, wie bereits genannt, in entsprechende Gesprache zur Aufwertung der
gesamten Anlage zu gehen.

Herr Birgermeister Martin erklart, dass auch er sich diese Vorgehensweise so
vorstellen kann und dies doch so umgesetzt werden soll.

Herr Stadtrat Gerwig bittet darum, die dringlichsten MaBnahmen kurzfristig
umzusetzen, da ansonsten die Verwaltung in der Haftung ist.

Herr Bargermeister Martin schlagt vor, den Beschluss dementsprechend zu fassen,
dass lediglich die SanierungsmaBnahmen vorgenommen werden, die dringend und
zur Unfallvermeidung erforderlich sind. Eine Auftragsvergabe der Zimmererarbeiten,
wie in der Drucksache vorgesehen ist, erfolgt jedoch nicht.

Einstimmig beschlieBt der Technische- und Umweltausschuss folgende
Vorgehensweise:

1) Umsetzung der Sanierung von gefahrlichen Stellen, die zur Vermeidung von
Unféllen repariert werden miissen.

2) Kontaktaufnahme mit dem Planer der Seniorenwohnanlage und dem Versuch der
Erteilung eines Planungsauftrags an diesen, mit den vom Stadtbauamt
vorgegebenen konstruktiven Verbesserungen/Reparaturen.

3) Ggfs., gerichtliche Durchsetzung im Falle der Verweigerung des damaligen
Planers.
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§3

Stadtkernsanierung PLUS — Festlegung des Forderrahmens fiir die Projekte
Grabenstr. 6, Brunnenstr. 14, Burgstr. 10 in Neuenbiirg

Drucksache Nr. 93/2016

Die Forderrichtlinien gem&B Satzung geben vor, dass MaBnahmen zur Sanierung
von Gebauden in der Gebietskulisse der Stadtkernsanierung I+II geférdert werden,
sofern diese noch bisher noch nicht geférdert wurden und die MaBnahmen den
festgelegten Richtlinien entsprechen. Dies trifft auf die drei Projekte zu.

Projekt GrabenstrafBe 6:
Hier wurden umfangreiche SanierungsmaBnahmen getétigt. Die Fassade wurde

saniert und gedammt, die Fenster wurden erneuert. Im Innenbereich wurden die
Installationen erneuert. Die bericksichtigungsféhigen Kosten fiir die Sanierung
belaufen sich auf 90.616.-€ abzgl. 10%, also 81.554,40.- €. Daraus 15% als
Forderbetrag ergibt 12.223,16 €, also den laut Férderrichtlinien maximalen
Forderbetrag von 10.000.- €. Die MaRnahmen sind, wie auf den Fotos zu sehen ist,
bereits in 2016 abgeschlossen und wurden in 2016 endabgerechnet. Der
Forderbetrag kann daher bereits ausgezahlt werden.

Projekt Brunnenstr. 14:

Hier wurden ebenfalls umfangreiche SanierungsmaBnahmen getétigt. Die Fassade
wurde saniert und gedammt, die Fenster wurden erneuert. Im Innenbereich wurden
die Installationen erneuert. Das Dach wurde neu eingedeckt und geddammt. Die
bertcksichtigungsfahigen Kosten fiir die Sanierung belaufen sich laut
Kostenanschlag und Rechnungen auf 74.765.- € abzgl. 10%, also 67.288,50 €.
Zuzuglich der anerkannten Kosten flir Eigenleistungen in Héhe von 4.418,25 € ergibt
das einen Gesamtbetrag fur die berlcksichtigungsféahigen Kosten von 71.706,75 €.
Daraus 15% als Forderbetrag ergibt 10.756,01 €, also den laut Férderrichtlinien
maximalen Férderbetrag von 10.000.- €. Hier erfolgt die Endabrechnung und
Auszahlung nach Vorlage und Prifung der Schlussrechnungen.

BurgstraBe 10:
Hier wurden Uberwiegend nur einfache Renovierungsarbeiten getatigt. Die Fassade

wurde ausgebessert und gestrichen, die Fensterldiden wurden erneuert. Und der
Ortgang wurde wiederhergestellt. Alle MaBnahmen erfolgten nach MaBgabe der
denkmalrechtlichen Auflagen, da es sich hierbei um ein Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG handelt. Dementsprechend sind die forderfahigen Kosten im
Bereich der Erhaltung eines Kulturdenkmales anzusiedeln, die It. Satzung mit einem
zusatzlichen Anteil von 5% der férderfahigen Kosten geférdert werden. Bei reinen
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InstandhaltungsmaBnahmen ist die Férderung mdglich, wenn aus stadtebaulichen
Grunden eine AuBeninstandsetzung erforderlich ist. Aus stadtebaulicher und
denkmalpflegerischer Sicht, ist dies gegeben. Allerdings fanden keine
ModernisierungsmaBnahmen im Sinne der Férderrichtlinien statt, sodass aus Sicht
der Verwaltung eine Fdrderung nur in Hohe des zuséatzlichen Fordersatzes fir
Kulturdenkmaler von 5% gerechtfertigt ist. Die beriicksichtigungsfahigen Kosten fir
die Sanierung belaufen sich auf 14.833,23 € abzgl. 10%, also 13.349,91 €. Daraus
5% als Forderbetrag ergibt 667,49 €.

Die MaBnahmen sind, wie auf den der Drucksache beigefligten Fotos zu sehen ist,
bereits in 2016 abgeschlossen und wurden in 2016 endabgerechnet. Der
Forderbetrag kann daher bereits ausgezahit werden.

Da kein Fragebedarf hierzu besteht, ergehen folgende Beschlussfassungen:

1) Der Technische- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig die Férderung
des Projekts Grabenstr. 6 entsprechend der Forderrichtlinie und setzt die Hohe
des Forderbetrages gemaB Vorschlag der Verwaltung auf 10.000 € fest.

2) Der Technische- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig die Forderung
des Projekts BrunnenstraBe 14 entsprechend der Forderrichtlinie und setzt die
Hohe des Fdrderbetrages gemaB Vorschlag der Verwaltung auf 10.000 € fest.

3) Frau Stadtratin Winter ist bei dieser Beschlussfassung befangen und begibt sich
in den Zuhérerbereich.

Der Technische- und Umweltausschuss beschlieBt einstimmig die Forderung
des Projekts BurgstraBe 10 entsprechend der Forderrichtlinie und setzt die Hohe
des Forderbetrages geméaB Vorschiag der Verwaltung auf 667,49 € fest.

Herr Blrgermeister Martin spricht abschlieBend den Eigentimern der Gebéude
seinen Dank fur die Sanierung ihrer Gebaude aus und erklart, dass es sich dabei um
eine schdne Aufwertung des Stadtbildes handelt.

Herr Stadtrat Brunner schlagt vor, im Stadtboten eine entsprechende
Veroffentlichung vorzunehmen, welche dann auch zum Ansporn fiir weitere
MaBnahmen dienen soll.



Niederschrift Verhandelt am

tber die Vorsitzender:
Schriftfihrerin:
offentliche Normalzahl:
Abwesend:
Verhandlung des
AuBerdem
Technischen- und anwesend:

Umweltausschusses

20. September 2016 Seite 102
Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder

StK’in HiuBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft,
Dipl.-Ing. Knobelspies, StR’in Bohn, OV'in Dietz

Beginn: 17.45 Uhr Ende: 18.05 Uhr

§4

Anerkennung der Niederschrift der Sitzung vom 26.07.2016

Die Niederschrift tber die Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses vom
26.07.2016 lag vor und wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Als
Unterzeichner waren Herr Stadtrat Finkbeiner und Herr Stadtrat Gerwig vorgesehen.

Die Niederschrift wurde unterzeichnet. Einwendungen wurden keine erhoben.
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Verschiedenes

§5

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.
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§6
Fragen der Ausschussmitglieder

a) Werbebanner im Bereich des Kreisverkehrs ,,Wilhelmshdhe*

Herr Stadtrat Gerwig erklart, dass er darauf aufmerksam gemacht wurde, dass im
Bereich des Kreisverkehrs ,Wilhelmshéhe* ein Werbebanner fiir das
Schlossrestaurant angebracht ist. Er bittet hierbei um Priifung.

Herr Blrgermeister Martin klart auf, dass dieser Werbebanner seines Wissens im
Zusammenhang mit den anstehenden Gourmettagen im Schloss Neuenblrg
angebracht wurde. Diese Veranstaltung hat jedoch mit dem Schiossrestaurant nichts
zu tun und es handle sich um eine ureigene Veranstaltung des Schlosses und somit
der Stadt selbst.



