Stadt Neuenbiirg

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses

am 24. Februar 2015 Beginn: 17.30 Uhr; Ende: 17.48 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses
Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Zahl der anwesenden Mitglieder: 10 (Normalzahl 10 Mitglieder)

Abwesend: StR Brunner (entsch.) dafiir StR Dr. Buchgraber
StR FaaR (entsch.) dafiir StR’in Klett
StR Klarmann (entsch.) dafiir StR Jetter

Schriftflihrerin: Stellv. Hauptamtsleiterin Hiller
Sonstige Verhandlungs- Stadtkammerin HauBermann
teilnehmer: Dipl.-Ing. Knobelspies

Stadtrat Dr. S6nmez
Stadtritin Bohn

Zuhorer: 1

Nach Eréffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass

1.) zu der Sitzung durch Schreiben vom 17.02.2015 ordnungsgemal eingeladen
worden ist;

2.) die Tagesordnung am 19.02.2015 bekannt gemacht worden ist;

3.) der Ausschuss beschlussfahig ist, weil 10 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen.
Zur Beurkundung

Vorsitzender: Ausschussmitglieder:

et L7

(6 Hiller
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Uber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafiir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
Verhandlung des StR’in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
Auflerdem StK HauBermann, Dipl.-ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn
Umweltausschusses
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

§1
Baugesuche und Bauvoranfragen

Drucksache Nr. 14/2015

a) Nachtragsbaugesuch Anbau Einfamilienwohnhaus, Abriss Garage und
Schuppen, Waldrennacher Steige 18, Fist. Nr. 5§95/3, Neuenbiirg

Den Bauherren wurde mit Datum vom 3.8.2010 eine Teilbaugenehmigung zum
Neubau von Garagen und am 12.5.2011 eine Nachtrags-Baugenehmigung wegen
geanderter Planung erteilt (Stutzmauer). Der Eingereichte Teil der Planung zum
Umbau und Anbau an das bestehende Wohnhaus wurde 2010 nicht genehmigt,
sondern zurickgestellt. Klarungsbedarf wurde bezlglich der grenzstandigen
Bebauung entlang der Waldrennacher Steige angefiihrt. Es handelt sich um ein
denkmalgeschutztes Gebaude gem. § 2 DschG. Bedenken wurden von Seiten der
oberen Denkmalbehérde nicht geduBert. Eine Stellungnahme der oberen
Denkmalbehérde liegt diesbeziiglich bereits vor.

Aufgrund  geédnderter Vorstellungen der Bauherren wurde jetzt ein
Nachtragsbaugesuch eingereicht, welches einen Anbau als Grenzbebauung
vorsieht.
Der angrenzende Nachbar ist mit dieser Bebauung einverstanden und hat ebenfalls
far die Errichtung eines Anbaus an der Grundstlcksgrenze eine Bauvoranfrage
gestellt.

Fur die gegenseitige Grenzbebauung ist die Eintragung einer gegenseitigen Baulast
notwendig. Beide Parteien sind hiermit einverstanden. Bezliglich der Grenze zur
Waldrennacher Steige ist anzumerken, dass eine Grenzbebauung entlang der
Stitzmauer keine Abstandsflache gem. §5 LBO generiert, da gréBtenteils die Hohe
der Bebauung unterhalb der Oberkante der Stitzmauer bleibt und damit keine
oberirdische Anlage darstellt. Ein kleiner Teil der Bebauung weist eine minimale
Uberhéhung auf. Hier gilt gem. §5 Abs 2 LBO, das Abstandsflachen auch bis zu
deren Mitte auf &ffentlichen Verkehrsflachen liegen diirfen.

Da bei der Waldrennacher Steige laut einem geologisches Gutachten und einer
Inklinometermessung mit Hangbewegung zu rechnen ist, ist nach Auffassung der
Baubehorde gem. § 13 LBO i.V.m. §17 LBOVVO eine bautechnische Priifung nach §
9 LBOVVO erforderlich.

Da flr das Baugrundstiick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
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Gber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfiihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafiir StR Dr. Buchgraber), StR FaaR (dafiir
Verhandliung des StR’in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBerdem StK HauBermann, Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Dr. Sénmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn

Umweltausschusses
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die liberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die geplante Bebauung erfolgt in Art und MaB entsprechend an die 6rtlichen
Gegebenheiten angepasst. Somit bestehen von Seiten der Stadtverwaltung keine
Bedenken und das Bauvorhaben ist geméaB §34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig.

Die durchgefihrte Angrenzeranhérung ist abgeschlossen. Es wurden keine
Einwendungen erhoben.

Herr Dipl.-ing. Knobelspies erldutert das Bauvorhaben und verweist dabei auf die
Notwendigkeit der Auflage bezliglich einer bautechnischen Priifung.

Herr Stadtrat Kreisz erkundigt sich, ob diese Auflage ausschlieBt, dass der Bauherr
selbst diese Prifung Gbernimmt.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies bestéatigt dies.

Herr Stadtrat Dr. Buchgraber stellt die Frage, ob die Kosten dieser Priifung dann
seitens des Bauherrn selbst zu tragen sind.

Dies wird von Herrn Dipl.-Ing. Knobelspies bestatigt.
Es ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt von dem Bauvorhaben Kenntnis.

b) Bauvoranfrage fiir den Anbau eines Treppenhauses, Waldrennacher Steige
20, Fist. Nr. 595/1, Neuenbiirg

Mit der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob der Anbau eines Treppenhauses
genehmigt werden wirde.

Der Anbau ist auf der Grenze zum Nachbargrundstiick geplant.

Far die nachbarliche Grenzbebauung ist die Eintragung einer gegenseitigen Baulast
notwendig. Die Parteien sind hiermit einverstanden.

Da fir das Baugrundstiick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
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Uber die Vorsitzender: Bilirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. HAL Hiller
o6ffentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafiir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
Verhandlung des StR'in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBerdem StK HauBermann, Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn

Umweltausschusses
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

Die geplante Bebauung erfoigt in Art und MaB entsprechend an die ortlichen
Gegebenheiten angepasst. Somit bestehen von Seiten der Stadtverwaltung keine
Bedenken und das Bauvorhaben ist gemaB §34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig.

Die durchgefuhrte Angrenzeranhdérung ist abgeschlossen. Es wurden keine
Einwendungen erhoben.

Ohne Diskussion ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt von der Bauvoranfrage Kenntnis.

c) Anbau einer Garage mit Unterkellerung, Junkerackerstr. 32, Fist. Nr. 970,
Neuenbiirg

Die Bauherren planen die Errichtung einer unterkellerten Garage in westlicher
Richtung neben dem bestehenden Wohngebaude.

Eine notwendige gegenseitige Baulast fir ein bestehendes Gartenhaus auf
Flursticksnummer 969 und fur das geplante Bauvorhaben auf Flursticksnummer
970 wurde von den jeweiligen Eigentimern vereinbart.

Da fir das Baugrundstick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die (berbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die geplante Bebauung erfolgt in Art und MaB entsprechend an die O6rtlichen
Gegebenheiten angepasst. Somit bestehen von Seiten der Stadtverwaltung keine
Bedenken und das Bauvorhaben ist gemaB §34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig.
Die Zustimmungserklarungen beider Angrenzer liegen vor.

Ohne Diskussion ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt von dem Bauvorhaben Kenntnis.
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Uber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfiihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
Verhandlung des StR’in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBerdem StK HauRermann, Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn

Umweltausschusses

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

d) Neubau eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Bohnenbergerring 51, Flst. Nr. 1641/3, Buchberg lll, Gem. Arnbach

Die Bauherren planen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage im Kenntnisgabeverfahren.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der 7. Bebauungsplananderung des
Bebauungsplans ,Buchberg IlI*.

Im eingereichten Vorhaben wurden folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans beantragt:

Befreiung von der Dachneigung
GemaB Bebauungsplan ist eine Dachneigung von 35-40° festgesetzt. Die geplante
Dachneigung betragt 25°.

Befreiung von der Baugrenze
Uberschreitung der nordlichen Baugrenze durch die Garage.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden (..) und die
Abweichung stédtebaulich vertretbar ist (...) und wenn die Abweichung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Befreiung ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar, da die
Gesamthohe (First) sich an den Hohen der weiteren geplanten Hauser orientiert und
die maximal zulassige Traufhéhe eingehalten wird.

Das Bauvorhaben entspricht ansonsten den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Weitere baurechtliche Einwande bestehen nicht.

Die Stadtverwaltung empfiehlt der Befreiung von der Festsetzung des
Bebauungsplans zuzustimmen.

Ohne Diskussion ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt von dem Bauvorhaben Kenntnis und
stimmt den Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB zu.
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Gber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzaht: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
Verhandlung des StR'in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBlerdem StK HauBermann, Dipl.-ing. Knobelspies, StR Dr. Sénmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn

Umweltausschusses

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

e) Nachtragsbaugesuch best. Wohnhaus mit Nebenanlagen, Fist. Nr. 587/9,
Schillerstrae 9, Arnbach

Vom Bauherrn wurden verschiedene Arbeiten am Gebaude und den Nebenanlagen
durchgefiithrt. Mit der Bestandsaufnahme sollen diese nachtraglich legalisiert und
genehmigt werden. Um eine vom Bauamt ausgesprochenen Nutzungsuntersagung
zu entgehen, wurde mit dem Bauherren vereinbart, die Nachtragsbaugenehmigung
einzureichen und an Eides Statt eine Versicherung abzugeben, dass die nicht
genehmigten Wohnungen nicht genutzt werden, bis die Baugenehmigung erteilt ist.

Eine Brandschutztechnische Auflage ist ggf. noch erforderlich, die noch mit der
ortlichen Feuerwehr abgestimmt werden muss. Der 2. Rettungsweg im Dachgeschof
erfolgt (ber ein Fenster, dass nicht die geforderten OffnungsmaBe von 0.9m x 1,2m
aufweist. Im Benehmen mit der dafiir zustandigen Dienststelle (FFW) kann das
Bauamt gem. § 13 Abs. 4 LBOAVO eine Abweichung bis zu einem MindestmalB von
0,6m x 0,9m zulassen. Dies wird derzeit noch gepruft.

Da fiir das Baugrundstiick kein Bebauungsplan besteht, ist gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die geplante Bebauung erfolgt in Art und MaB entsprechend an die oOrtlichen
Gegebenheiten angepasst. Somit bestehen von Seiten der Stadtverwaltung keine
Bedenken und das Bauvorhaben ist gemaB §34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig.

Die durchgefilhrte Angrenzeranhérung ist noch nicht abgeschlossen. Es wurden bis
jetzt keine Einwendungen erhoben. Sollten noch baurechtlich relevante
Einwendungen vorgebracht werden, wird das Bauvorhaben entsprechend gepruft
und ggf. notwendige Auflagen erteilt werden. Weitere BaumaBnahmen, die nicht
Bestandteil dieser eingereichten Planung sind, werden ebenfalis noch durch das
Bauamt Gberpraift.

Mit seinen Ausfiihrungen zu dem Bauvorhaben informiert Herr Dipl.-ing. Knobelspies
auch Uber die Notwendigkeit einer Auflage hinsichtlich der Brandschutztechnik.

Ohne weitere Diskussion ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss nimmt von dem Bauvorhaben Kenntnis.
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tber die Vorsitzender: Blirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafir StR Dr. Buchgraber), StR Faal} (dafiir
Verhandlung des StR'in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBerdem StK HauBermann, Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn

Umweltausschusses

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

§2
Anerkennung der Niederschrift der Sitzung vom 27.01.2015
Die Niederschrift Gber die Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses vom
27.01.2015 lag vor und wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Als
Unterzeichner waren Frau Stadtréatin Klett und Herr Stadtrat Hess vorgesehen.

Die Niederschrift wurde unterzeichnet. Einwendungen wurden keine erhoben.
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Uber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrerin: Stv. HAL Hiller
offentliche Normalzahl: 10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder
Abwesend: StR Brunner (dafiir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
Verhandlung des StR’in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)
AuBerdem StK HduBermann, Dipl.-ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,
Technischen- und anwesend: StR’in Bohn
Umweltausschusses
Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr
§3
Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.



Niederschrift
tber die

offentliche
Verhandlung des

Technischen- und
Umweltausschusses

Verhandelt am
Vorsitzender:
Schriftfuhrerin:

Normalzahl:
Abwesend:

AuBerdem
anwesend:

24, Februar 2015 Seite 25
Biirgermeister Horst Martin
Stv. HAL Hiller

10; anwesend: 10; abwesend: 0 Mitglieder

StR Brunner (dafiir StR Dr. Buchgraber), StR FaaB (dafiir
StR’in Klett), StR Klarmann (dafiir StR Jetter)

StK HauBermann, Dipl.-Ing. Knobelspies, StR Dr. S6nmez,

StR’in Bohn

Beginn: 17.30 Uhr Ende: 17.48 Uhr

Fragen der Ausschussmitglieder

§4

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.



