Stadt Neuenburg

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats

am 24. Januar 2017 Beginn: 18.30 Uhr; Ende: 20.20 Uhr
im: Sitzungssaal des Rathauses
Vorsitzender: Burgermeister Horst Martin

Zahl der anwesenden Mitglieder: 22 (Normalzahl 23 Mitglieder)

Abwesend: Stadtrat Hess (entschuldigt)
Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
Sonstige Verhandlungs- Hauptamtsleiter Bader
teilnehmer: Dipl.-Ing. Knobelspies

Bau-Ing. Kraft
Ortsvorsteherin Dietz

Zuhorer: 14

Nach Eréffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass
1.) zu der Sitzung durch Schreiben vom 13.01.2017 ordnungsgemafB eingeladen
worden ist;

2.) die Tagesordnung am 19.01.2017 bekannt gemacht worden ist;

3.) der Gemeinderat beschlussfahig ist, weil 22 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:
Zur Beurkundung

Vorsitzender: Gemeinderat:

dh Td
orst'Martin UJ %
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tber die Vorsitzender: ‘ Biirgermeister Horst Martin
Schriftfiihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche
Verhandlung des Normalzabhl: 23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied

Abwesend: StR Hess
Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV'in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

Vor Eintritt in die Tagesordnung

Vor Eintritt in die Tagesordnung erkundigt sich Herr Stadtrat Kreisz zur heutigen
Tagesordnung, aus welchem Grund der Tagesordnungspunkt 2 des nicht-6ffentlichen
Teils sich nicht auf der 6ffentlichen Tagesordnung befindet.

Herr Birgermeister Martin erklart, dass es sich hierbei heute lediglich um eine
Vorberatung handeln soll, in welcher sich der Gemeinderat intensiv mit dem Thema
beschéftigen kann und eine Beschlussfassung hierbei nicht vorgesehen ist.

Herr Stadtrat Kreisz verweist auf den § 35 der Gemeindeordnung (ber die Offentlichkeit
von Sitzungen des Gemeinderats und erklart, dass er hierbei keinen Grund erkennen
kann, dieses Thema in der heutigen nicht-6ffentlichen Sitzung zu beraten.

Herr Birgermeister Martin weist nochmals darauf hin, dass es sich hierbei lediglich um
eine Vorberatung handelt, bei welcher der Gemeinderat sich intensiv mit dem Thema
auseinandersetzen kann.
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Schriftfiihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
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§1
Biirgerfrageviertelstunde

a) Treff 3000 Markt

Herr Meier, Inhaber der KFZ Werkstatt in der BahnhofstraBe mdchte wissen, wie es
denn mit dem Treff 3000 Markt weiter gehen wird. Er informiert, dass auch er bereits
mehrfach hinsichtlich der Anmietung des Gebaudes angefragt hat.

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass aktuell Verhandlungen mit einem
Interessenten laufen und das abschlieBende Ergebnis hierzu noch abgewartet werden
muss. Falis die Verhandlungen dabei scheitern, wird das Gebaude zur Vermietung
durch den Gemeinderat wohl zur zweckgebundenen Vermietung ausgeschrieben.

b) Verinderungssperre im Bereich der BahnhofstraRe/Poststrafe
Herr Meier, Inhaber der KFZ Werkstatt in der BahnhofstraBe erkundigt sich hinsichtlich
der Veranderungssperre im Bereich der BahnhofstraBe/PoststraBe.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies verweist hierzu auf die Bebauungsplanidnderung ,GroRe
Wiese® und Gber den kirzlich gefassten Satzungsbeschluss einer Verdnderungssperre
sowie deren Bedeutung.

c) Verkehrserfassung im Stadtteil Dennach

Herr GroBmuiller erkundigt sich hinsichtlich der Verkehrserfassung im Stadtteil Dennach
und welche Schliisse denn aus den entsprechenden Ergebnissen gezogen werden.
Zudem mdchte er wissen, wie es mit dieser Thematik grundsétzlich weitergeht.

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass die Stadtverwaltung zwei Zahlgeréte besitzt,
die je nach Bedarf mobil eingesetzt werden kénnen. Er weist daraufhin, dass es hierbei
jedoch keinen Anspruch gibt, dass sich daraus zwangsléaufig konkrete MaBnahmen
ergeben. Allerdings versuche man Tendenzen zu erkennen und ggfs. einzuschreiten —
und sei dies etwa das Landratsamt zu bitten Radarkontrollen durchzufihren. In der

Gesamtbetrachtung der dortigen Stelle wurde diesbeziiglich daher Weiteres aktuell
nicht besprochen.

Herr Hauptamtsleiter Bader erganzt, dass diese mobilen Zahigerite bedarfsorientiert
eingesetzt werden. Die verschiedenen Ergebnisse werden seitens der Verwaltung an
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das Verkehrsamt beim Landratsamt weitergeleitet, wobei von dortiger Seite her dann
bei entsprechendem Bedarf gezielte Kontrollen an den Schwerpunkten erfolgen.

Auf Nachfrage von Herrn GroBmiuiller, ob es hierbei bereits feststellbare Grenzwerte gibt
erklart Herr Hauptamtsleiter Bader, dass aus den Ergebnissen lediglich entsprechende
Schwerpunkte gesetzt werden.

Auf die weitere Frage von Herrn GroBmiuiller, ob denn die Gerate in der Gesamtstadt
verbleiben, informiert Herr Bader, dass es sich um stadtisches Eigentum handelt und
diese daher fortwahrend je nach Bedarf eingesetzt werden.

Herr Blrgermeister Martin erklart abschlieBend, dass auch der Ortschaftsrat jederzeit
gerne seine Praferenzen Uber die Anbringung der Zahigerate an die Verwaltung melden
kann.

d) ErschlieBung Zwerchweg — Beitragszahlungen
Frau Trovato erkundigt sich hinsichtlich der anstehenden ErschlieBungsmaBnahmen im
Zwerchweg und wie denn die Zahlbarmachung der entsprechenden Beitrage erfolgt.

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass es den Anwohnern ja schon seit sehr langer
Zeit bekannt ist, dass entsprechende Kosten auf sie zukommen und verweist
diesbeziiglich auf die hierzu erteilten Schreiben in der Vergangenheit. Ebenso auf die
immer wiederkehrenden 6ffentlichen Beratungen im Gemeinderat in den letzten Jahren.
Er erklart, dass die Stadt zunachst die Vorfinanzierung tibernehmen wird und danach
die jeweiligen Beitrage erhoben werden.

Herr Bau-Ing. Kraft ergénzt, dass die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen bis

ins Jahr 2018 vorgesehen ist und spatestens dann die entsprechenden Kosten fiir die
Anlieger anfallen werden.

Herr Blrgermeister Martin erklart abschlieBend Frau Trovato gegeniiber, dass sie fir
weitergehende Informationen sich gerne jederzeit an Frau Stadtkammerin HduBermann
wenden kann. Insbesondere, wann genau die Beitrage zur Teil- Bezahlung anstehen.
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§2
Stadtkernsanierung lll — Vorbereitende Untersuchung und féormliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Stadtkern llI“, sowie Festlegung der Forderrichtlinien

und Beauftragung der STEG mit der weiteren Durchfiihrung der
SanierungsmaBnahme als Sanierungstriger

Drucksache Nr. 02/2017

Herr BUrgermeister Martin begriBt zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Pietzschmann
sowie Frau Matheis von der STEG.

Gem. § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen durch die STEG durchfiihren
lassen. Das Ergebnis liegt entsprechend vor.

Der Bericht der STEG uber die vorbereitende Untersuchung (siehe Anlage 1 der
Drucksache) wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

GemaB den Beschlussvorschlagen sind zur Erreichung der Ziele der Sanierung
folgende Beschlisse durch den Gemeinderat zu fassen:

1. Den Zielen der Sanierung und dem MaBnahmenkonzept, sowie der Kosten- und
Finanzierungsibersicht wird wie vorgeschlagen zugestimmt.

2. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Gebietskulisse) wird wie
vorgeschlagen beschlossen.

3. Die Fordersatze und Richtlinien fir Ordnungs- und ErneuerungsmaBnahmen
werden wie vorgeschlagen beschlossen.

4. Die Dauer der SanierungsmaBnahme wird gemaB §142 Ill BauGB auf 15 Jahre
festgelegt und beschlossen.

5. Die  Verwaltung wird zum  Abschluss von  Ordnungs- und
Modernisierungsvertrdgen mit reguldren Férdersatzen erméachtigt.

6. Die Verwaltung zum Abschluss von sonstigen Kauf- /Vertrdagen im
Zusammenhang der Umsetzung des beschlossenen MaBnahmenkonzepts
ermachtigt.

7. Einzelfallentscheidungen, etwa bei Aufstockung von Zuschussbetragen fur
Private, werden durch den Gemeinderat beschlossen.

8. Die Verwaltung wird beauftragt und erméchtigt mit der STEG die Durchflihrung
der SanierungsmaBnahme als Sanierungstrager vertraglich zu regein.
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Frau Pietzschmann und Frau Matheis informieren Uber die Vorbereitende
Untersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches und
stellen dabei die entsprechenden Ergebnisse vor.

Auf die der Niederschrift beigefiigte Prasentation in der Anlage wird verwiesen.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer mdchte wissen, wie mit den Richtlinien umzugehen ist, falls
der Gemeinderat in verschiedenen Bereichen eine Einzelfallentscheidung mochte.

Frau Matheis informiert, dass fir den Regelfall diese Richtlinien gelten und
dariiberhinausgehende Entscheidungen Sache des Gemeinderats in Zusammenarbeit
mit der Verwaltung sind.

Herr Blrgermeister Martin erklart hierzu, dass in Einzelféllen, wo es sich um Gebaude
von besonderer Bedeutung handelt, seitens der Stadt und durch den Gemeinderat
jederzeit eine Aufstockung der Férderung moglich ist. Dies verliefe so, wie auch schon
im Rahmen der SKS II.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer stellt dabei jedoch fest, dass eine Reduzierung der
jeweiligen Forderung bei Beschlussfassung dieser Richtlinien dagegen jedoch
ausgeschlossen ist.

Frau Stadtrétin Bohn verweist auf das Gebaude MarktstraBe 7 (Volksbank) welches u.a.
in den Unterlagen der STEG genannt ist und erkundigt sich, was mit diesem Gebaude
geplant ist bzw. ob die Stadt Interesse an einem Erwerb hat.

Herr Blrgermeister Martin weist darauf hin, dass in den Unterlagen nicht nur dieses
sondern die verschiedensten Gebdude genannt sind und bei Interesse durch den
Gemeinderat diese seitens der Stadt zunachst zu erwerben waren und mittels einer
darauf folgenden Konzeption die weiteren Vorhaben konkretisiert werden missten. Er
erklart, dass sich die verschiedensten Moglichkeiten im Verlauf dieses Verfahrens
offenbart haben und zwar seitens der Blrgerschaft im o6ffentlichen
Beteiligungsverfahren. Der Gemeinderat habe diese schlieBlich im Rahmen des ISEK
anerkannt und bestétigt.

Frau Stadtratin Bohn stellt fest, dass dagegen allerdings verschiedene Gebaude aber

auch nicht genannt sind, wie z.B. das Geb&dude des ehemaligen Pfannkuchs in der
GrabenstraBe.
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Herr Burgermeister Martin informiert, dass dieses Geb&aude auBerhalb des
Sanierungsgebietes liegt und somit hiervon natiirlich nicht betroffen ist.

Herr Stadtrat Schaubel fasst nochmals zusammen, dass es sich hierbei um Planungen
handelt, wohin es denn einmal hingehen kénnte und sich die konkrete Umsetzung dann
in den weiteren Phasen herausstellen wird. Er verweist auf den Punkt 6 der
vorgesehenen Beschlussfassung, mit welchem die Verwaltung zum Abschluss von
Kauf-/Vertragen im Zusammenhang mit der Umsetzung des MaBnahmenkonzeptes
ermachtigt wird und erklart, dass er allerdings bei Erwerb von Grundstiicken das Heft
nicht aus der Hand geben mdchte. Er ist der Auffassung, dass hierbei der Gemeinderat
im Einzelfall entscheiden soll.

Herr Burgermeister Martin erklart, dass dies kein Problem darstellt und dann weiterhin
die Zustandigkeit des Gemeinderats gegeben ist.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies bestétigt, dass es sich bei dieser Planung lediglich um eine
Richtschnur handelt und sich die konkreten MaBnahmen im weiteren Verlauf zeigen
werden. Er erklart, dass auch insbesondere das jeweilige Interesse der Eigentimer zu
beachten ist und dabei eine wesentliche Rolle spielt.

Frau Stadtratin Winter erklart, dass auch im Bereich der Veranderungssperre in der
BahnhofstraBe/PoststraBe ein Bebauungsplan vorgesehen ist, wo nun hierdurch
konkrete Entwicklungen erfolgen kénnen.

Auch Frau Pietzschmann weist darauf hin, dass im weiteren Verlauf das
MaBnahmenkonzept standig fortgeschrieben wird.

Herr Blrgermeister Martin erklart, dass somit auch weiterhin jeder Eigentimer mit
seinem Gebaude, unter Berlicksichtigung der entsprechenden MaBnahmen im Rahmen
des Bebauungsplans, machen kann, was er will. Er erklart, dass die Stadt hiermit nun
lediglich die entsprechenden langfristigen Ziele festzurrt, die sich im Rahmen der
Blrgerbefragung ergeben haben. Und schlieBlich habe genau das der Gemeinderat
beschlossen, nachdem die Birger das im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung
vorgeschlagen haben.

Herr Stadtrat Dr. S6nmez erkundigt sich hinsichtlich der KfZ Werkstatt Meier, bei
welcher der kirzlich eingegangene Bauantrag in der Verwaltung abgelehnt wurde.

Herr Burgermeister Martin klart nochmals Uber die Zielsetzung der Stadtkernsanierung
und die entsprechende Férderung auf und weist nochmals darauf hin, dass der Inhaber
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der KfZ Werkstatt im Rahmen der Vorgaben des Bebauungsplans die Werkstatt
jederzeit entsprechend umbauen kann.

Bei einer Gegenstimme (Herr Stadtrat Dr. S6nmez) sowie einer Enthaltung (Frau
Stadtratin Ohaus) ergeht der

mehrheitliche Beschluss:

1.

2.

Den Zielen der Sanierung und dem MaBnahmenkonzept, sowie der Kosten- und
Finanzierungstbersicht wird wie vorgeschlagen zugestimmt.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Gebietskulisse) wird wie
vorgeschlagen beschlossen.

Die Fordersatze und Richtlinien fiir Ordnungs- und ErneuerungsmaBnahmen werden
wie vorgeschlagen beschlossen.

Die Dauer der SanierungsmaBnahme wird gemaB §142 Ill BauGB auf 15 Jahre
festgelegt und beschlossen.

Die Verwaltung wird zum Abschluss von Ordnungs- und Modernisierungsvertragen
mit regularen Fordersatzen ermachtigt.

Einzelfallentscheidungen, etwa bei Aufstockung von Zuschussbetrégen fiir Private,
werden durch den Gemeinderat beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt und erméchtigt mit der STEG die Durchfiihrung der
SanierungsmaBnahme als Sanierungstrager vertraglich zu regeln.

Herr Blrgermeister Martin informiert abschlieBend, dass die Erméchtigung der
Verwaltung zum Abschluss von sonstigen Kauf-/Vertragen im Zusammenhang mit der
Umsetzung des beschlossenen MaBnahmenkonzepts somit nicht beschlossen wurde
und hier von Fall zu Fall der Gemeinderat die Entscheidung per Beschluss treffen wird.
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Gemeinderatssitzung am 24.01.2017

$ Bundesministerium
.‘ fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktarsicherheit

STADTEBAU-
FORDERUNG

oo pune pnmarn it

I - STEG

Stadt Neuenbiirg ,,Stadtkern IlI*
Projektteam dieSTEG Stadtentwicklung GmbH

Projektleitung Sanierung
Desirée Matheis

Dipl. Geographin
Projektleitung stiadtebauliche Planung
Gaby Pietzschmann

M. Sc. Raumentwicklung und
Naturressourcenmanagement
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Das Bund-Lander Programm ,,Soziale Stadt*
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

B Bewilligungszeitraum fiir die MaBnahme ,,Stadtkern Ill*
01.01.2016 — 30.04.2025

B Bewilligter Forderrahmen 1.500.000 Euro
* Bund anteilig 3 % 50.000 Euro
* Land Baden-Wurttemberg anteilig 57 % 850.000 Euro
= Stadt Neuenbirg anteilig 40 % 600.000 Euro

B Akteure Vor-Ort

= Stadt Neuenbiirg, Verwaltung und Gremien
= Burgerinnen und Burger, Eigentumer und Mieter

dic STEG
Zeitschiene
Phase | Sept. 2015 Antragsteliung Sanierungsmafnahme ,,Stadtkern 11
08.02.2016 Aufnahme in das Programm ,,Soziale Stadt*
Vorbereitende Untersuchungen
Phase Il 15.03.2016 » Beschluss zur Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
12.05.2016 + Veroffentlichung des Beschluss zur Einleitung der VU
19.07.2016 + Beteiligtenversammlung
28.07.2016 + Gemeinsamer Rundgang durch das Gebiet
S - Bestandsaufnahme und Analyse, Anhérung der TOB
H OLnTze{);s + Gesprache mit den Beteiligten
eros » Sanierungskonzept, Mafinahmen- und Sozialplan
24.01.2017 + Prasentation der Ergebnisse der VU
o + Formiliche Festlegung des Sanierungsgebietes im Gemeinderat
« Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses inkl.
Abgrenzungsplan (Rechtskraft der Sanierungssatzung)
Phase lil ab 2017 Durchfiihrung der MaBnahme ,,Stadtkern I1I*
Phase IV 2025 Abschluss und Abrechnung der Sanierung

Aufhebung der Sanierungssatzung
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Beschluss der Sanierungssatzung
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes §§ 142+143 BauGB
» Wahi des Sanierungsverfahrens § 152 ff BauGB
=  Genehmigungspflichten § 144 BauGB

B Durchfiihrung § 146 BauGB
» Beauftragung eines Sanierungstragers § 157 BauGB
= Beratung der Eigentimer/-innen bei

- Baumaflnahmen § 148 BauGB
- Ordnungsmalinahmen § 147 BauGB

= Stadtplanerische Konkretisierung
- Wettbewerbe, Quartiersplanungen, Bebauungsplanung

= Finanz- und Férdermittelmanagement
M Abschluss und Abrechnung der Sanierungsmafnahme

= Aufhebung der Sanierungssatzung § 162 BauGB
= Abrechnung der Sanierungsmafnahme § 152 ff BauGB
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Ergebnisse der Beteiligung
Einschatzung der Gebaudesubstanz durch die Beteiligten
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Hauszugangsbereich (n=59)
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Dach / Dachstuhl (n=58)
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Ergebnisse der Beteiligung
Einschatzung der Wohnungen durch die Beteiligten
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Ergebnisse der Beteiligung
Bewertung des Wohnumfeldes

Ruhe/wenig StraBenldrm (@ 3,1) (n=59)

Parkplatzangebot (@ 3,2) (n=57)

Einkaufsmdglichkeiten (@ 3,8) (n=58)

Griinflichenangebot (@ 3,2) (n=55) - i

Gestaltung StraRen/Pléatzen (@ 3,2) (n=56) .
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Ergebnisse der Beteiligung
Erwartungen, Anregungen, Winsche, Bedenken

® Parkplatze ganz dringend notwendig!

®  Aufwertung der 6ffentlichen Flachen: Neugestaltung des Enzufers Erneuerung des Belags
im FloRerwegle, Uferweg begrinen, Baume pflanzen, Sitzbanke

" Wir freuen uns auf jede positive Veranderung.

® Eine Sanierung ist notwendig, um den Ortskern zu beleben bzw. am Leben zu erhalten.
® Erhohung der Attraktivitat der Immobilien, verbesserter Wohnwert

® Derzeitige Einkaufsmdéglichkeiten im Ortskern sind unzureichend!

" Verminderung von weiterem Leerstand, Verhinderung der ,Verslumung®

® Erneuerung des Parkstreifens in der Wildbader Stral3e; schlechte Strallenbeleuchtung,
Wiederanbringung der Bricke am Kriegerdenkmal zur Wildbader Stafie

" mehr Einzelhandel, mehr Gastronomie, Geschwindigkeitsbemessungen in der
Bahnhofstrafl’e

= Wenn Neuenbuirg wieder sauberer wird, brauchen wir keine Sanierung.
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Ergebnisse der Beteiligung

Zufrieden/Unzufrieden mit dem Gebiet, well...
®  Unzufrieden, weil ...

" keine Einkaufsmoglichkeiten/Geschafte vorhanden sind
= zu wenig kulturelle Méglichkeiten

= Parkmdglichkeiten fehlen; sehr laut / StralRenlarm

" Mietinteressenten Wohnlage in der Stadt ablehnen

" kein schoner Spielplatz

® nichts mehr los ist

= Zufrieden, weil ...
® nette Leute, schone Lage
®  es ruhig und beschaulich ist
" es angenehm zu leben ist
= der Marktplatz sehr schon ist, schéne Blumen
" gute Verkehrsanbindung
® gutes Nachbarschaftsverhaltnis
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Ergebnisse der Beteiligung

Mitwirkungsbereitschaft
B Absichten der Eigentimer

1 | | | |
Ich méchte das Gebaude modernisieren I 38%

Ich méchte anbauen 5% |

Ich méchte das Gebaude bzw. Gebaudeteile.. & 2% ‘ |

Ich méchte das Gebaude / GrundstUck..* 1!8%

Ich habe Interesse das Grundstiick durch... 5% |

Es ist keine Verdnderung am Gebéude..# 24%

Es ist keine veranderung am Gebaude... | 25%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
B Modernisierungsbereitschaft bei Fordermittelunterstiitzung
= 71% der beteiligten Eigentimer
= davon: 38% zeitnah / 41% in den nachsten 2-5 Jahren / 21% spater
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Zeitraum: 07.07.2016 — 02.09.2016
17 TOBs angeschrieben, Rucklauf von 11 Stellungnahmen, davon 6 ohne Bedenken

Inhalte der Stellungnahmen:

® RP Karlsruhe: Nachreichung von Unterlagen, allg. Hinweise zum Datenschutz, Information
zur Satzung, Empfehlung einer Stellplatzbedarfsrechnung bei Planung &fftl. Stellplatze

= | Af Denkmalpflege: Hinweis auf Kulturdenkmale mit Schutzstatus nach §§ 2, 28 DSchG,
auf Priffalle und erhaltenswerte Gebaude, Darlegung des denkmalpflegerischen
Werteplans, allg. Hinweise f. Sanierung, Bitte um Ubernahme aller Denkmale in VU

® | RA Enzkreis: allg. Hinweise auf Beachtung naturschutzrechtl. Belange, Hinweise auf
Altlasten im Gebiet, allg. Hinweise zur Entwasserung, Hinweise zum Hochwasserschutz
und zu Gewasserrandstreifen

=  Netze BW: allg. Hinweise zur Uberbauung von Kabelleitungen, Wunsch der weiteren
Beteiligung bei weiteren Planungen
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Sanierungsziele

Stadtebauliche und Soziale Ziele

W Stiddtebauliche Ziele
" Langfristige Sicherung des Wohnungsbestandes/ Verbesserung der Wohnqualitat
* Entwicklung, Attraktivierung und Modernisierung des Stadtkerns
" Erhalt und Starkung der innerortlichen Versorgungsangebote
® Ausbau und Gestaltung der innerértlichen Wegeverbindungen
* Aufwertung des Enzuferbereichs
® Verbesserung der 6kologischen Situation im Quartier

M Soziale Ziele
= Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
= Verbesserung der Wohnverhaltnisse und des Wohnumfeldes
" Burgermitwirkung und Stadtteilleben
® Starkung der Kernstadt als Ort der Arbeit und Ausbildung
" Steigerung der Erlebbarkeit der Kernstadt im Freizeitbereich
® Schaffung einer Identitat in der Kernstadt
= Verbesserung der 6kologischen Situation im Quartier
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Finanzierung

STEG

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Realisierungs- Einzel- Gesamt-
grad Anzahl Einheit summe summe
I. Vorbereitende Untersuchungen 1 St. 20.000€ 20.000 €
20.000 €
Ii. Weitere Vorbereitende Untersuchungen
Fachplanungen, Gutachten, stéddtebaul. Untersuchungen 1 St. 20.000 € 20.000 €
Gestaltungskonzeption Freifliche Uferweg 1 St. 80.000 € 80.000 €
100.000 €
. Grunderwerb*
MarktstraBe 7 (Bodenwert+geschatzter Gebdudewert) 659 m? 700.000 €
Marktstrafie 32/Unterwdsserweg 2 135 m? 15.500 €
Unterwédsserweg 4 54 m? 5.000 €
Gerichtsgasse 2 (inkl. Gebaudewert laut Gutachten) 292 m? 350.000 €
Fldche Poststrafie/Bahnhofstrae 39 2169 m? 240.000 €
1.310.500 €
*Schatzwerte
STEG
Finanzierung

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Realisierungs- Einzel Gesamt-
grad Anzahl Einheit summe summe
IV. Ordnungsmafnahmen
Abbruch
Abbruch privat 30% 5 St. 15.000 € 22,500 €
Abbruch kommunal 100% 8 St. 30.000 € 240.000 €
Gestaltungsmafinahmen im 6ff. Raum
Gestaltung Poststrafie 100% 2500 am 150 € 375.000 €
Teilabschnitt Unterwésserweg 100% 600 am 150 € 90.000 €
Bahnhofstrafie 100% 6000 qm 150 € 900.000 €
Brunnenstrale 100% 2000 gm 150 € 300.000 €
Uferweg 100% 1200 am 150 € 180.000 €
Gehweg Wildbader Strale 100% 670 am 150 € 100.500 €
Ausbau Radweg 100% pauschal 200.000 €
Gestaltung Schulhof 100% 1260 gm 150 € 189.000 €
Bodenordnungsmaflnahmen pauschal 60.000 €

2.657.000 €




Finanzierung

STEG

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Realisierungs- Einzel- Gesamt-
grad Anzahl Einheit summe summe
V. Baumafnahmen
Privat:
Hauptgebdude Denkmal (Férderquote 40 %) 40% 25 St. 50.000 € 500.000 €
Hauptgeb&ude kein Denkmal (Férderquote 30 %) 40% 65 St 30.000 € 780.000 €
Nebengebaude (Forderquote 30 %) 30% 55 St 15.000 € 247.500 €
Kommunal:
Ehem. Feuerwehr (Poststr.) 100% 400.000 € 400.000 €
Neubau Marktstrate 7 (Fdrderquote bis zu 30 %) 100% 600.000 € 180.000 €
Markstrae 17 100% 400.000 € 400.000 €
MiihistraBe 32 (Denkmalschutz: 70 % Férderquote) 100% 850.000 € 595.000 €
Gerichtsgasse 2 (Denkmalschutz: 85 % Férderquote) 100% 1.100.000 € 935.000 €
Brunnenstrale 42 100% 250.000 € 250.000 €
Stadiwiese 1 (Denkmalschutz: 85 % Forderquote) 100% 900.000 € 765.000 €
1.627.500 €
STEG

Finanzierung
Kosten- und Finanzierungstbersicht
Realisierungs- Einzel- Gesamt-
grad Anzahl Einheit summe summe
VI. Sonstiges 0€
VIi. Vergiitung/Honorar 150.000 €
Viil. Einnahmen (Ausgleichsbetrige, Reprivatisierung) 20.000 €

Marktstrafle 7: Vermietung von 2-3 WE, pauschal

Gesamtkosten (brutto) 5.765.000 €
|Gesamtférderrahmen (netto) 5.745.000 €|
Anteil Stadtebauférderung 60% 3.447.000 €
Anteil Stadt Neuenbiirg 40% 2.298.000 €
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Festlegung des Sanierungsgebietes

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet
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Wahl des Sanierungsverfahrens
Abwagung zwischen einfachem und umfassendem Verfahren

B Abwigung der Verfahrenswahl einfaches oder umfassendes
Sanierungsverfahren

Das umfassende Sanierungsverfahren ist dann zu wahlen, wenn damit
gerechnet werden kann, dass wesentliche Bodenwertsteigerungen die
Durchfihrung der Sanierung behindern kénnten.

Auswirkung: Mdgliche Abschépfung von sanierungsbedingten
Wertsteigerungen, Kaufpreispriafung bei Grundstiicksgeschaften,
Prufung der Erhebung von Ausgleichsbetrdgen, keine Erhebung von
ErschlieRungsbeitragen.

Das vereinfachte Verfahren wird angewandt, wenn die Erhaltung und
Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanierung steht.

I i STEG

Wahl des Sanierungsverfahrens
Abwagung zwischen einfachem und umfassendem Verfahren

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme
§§ 136 ff. BauGB

umfassendes Verfahren vereinfachtes Verfahren
mit §§ 152 - 156 BauGB ohne §§ 152 - 156 BauGB

Ziele Ma@nahmen zur Behebung stiadtebaulicher Missstinde in einem Gebiet;
! Wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung

Gemeindliches

Vorkaufsrecht Vorkaufsrecht (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grundbucheintrag Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB)

Enteignung Enteignungsvoraussetzungen (§ 88 BauGB)

Besondere Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB)

Kaufpreiskontrolle (§ 153 BauGB) Besondere Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB)

Genehmigung

steuerliche

Erleichterungen Steuerliche Absetzbarkeit (§ 7h, § 10f, § 11a EStG)

Gebihren Gebuhrenbefreiung (§ 151 BauGB)

Finanzierung aus
Wertsteigerungen

Ausgleichsbetrige (§ 154 BauGB) Kommunalabgabengesetz

Férderung Stadtebauférderung
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Wahl des Sanierungsverfahrens
Sanierungssatzung § 142 BauGB

B Argumente fiir die Wahl des umfassenden Sanierungsverfahrens

Gemal der stadtebaulichen Situation und den formulierten Sanierungszielen ist nicht
auszuschlieRen, dass die Durchfiihrung der Sanierung im Gebiet zu
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen fithren wird, die durch den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln erwirkt wurden.

Um das Sanierungsziel der Innenentwicklung (und der Wohnraumschaffung) zu
erreichen sind einige Neuordnungen und Neugestaltungen notwendig:

« Abbruch des ehem. Tankstellengebaudes (Poststralle)

» der Neuordnung im Bereich der ehem. Tankstelle
Zudem ist vorgesehen fiir den Bereich ,GrolRe Wiese" ein Bebauungsplan
aufzustellen. Durch das Aufstellen des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen
und kénnen damit Bodenwertsteigerungen einhergehen.

Das Instrument der Kaufpreiskontrolle ist sinnvoll, da durch die Entwicklung der

genannten Bereiche der Verkaufswert steigen wird und der Grundstiicksverkehr
sowie die Kaufpreise einer Prifung auf Angemessenheit unterzogen werden sollten.

I - STEG

Wahl des Sanierungsverfahrens
Genehmigungspflichtige Vorhaben §§ 144, 145 BauGB

B Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange (Veranderungssperre und
Verfugungssperre) sollen mit samtlichen Abschnitten Anwendung finden

B Fir die erfolgreiche Umsetzung der Sanierungsziele benétigt die Gemeinde
Kenntnisse (ber folgende Vorhaben und Rechtsvorgange:
= Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen
= Beseitigung baulicher Anlagen
= VerauBerung eines Grundstiicks
= VerdufRerung und Bestellung eines Erbbaurechtes
= Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts
= schuldrechtliche Vertrage, die 0.g. Vorgange beinhalten
= Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast
= Teilung eines Grundstlicks
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Festlegung der Férderquoten
Forderhdhe bei Ordnungsmaflnahmen

Abbruch- und Abbruchfolgekosten bei vertraglich

geregelter Nachfolgebebauung mit Hauptgebaude: 100 %
Deckelung des Forderzuschusses bei: 25.000,- €
Untergehende Bausubstanz: keine Forderung

Abbruch- und Abbruchfolgekosten

ohne Neubebauung: 50 %
Deckelung des Forderzuschusses bei: 15.000,- €
Untergehende Bausubstanz: keine Férderung

Den Einzelfallentscheid behalt sich der Gemeinderat vor fir:
* Verlagerung von Betrieben

* Umzug von Bewohnern

+ Erhéhung des maximalen Kostenerstattungsbetrages
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Festlegung der Forderquoten
Foérderhdhe bei Erneuerungsmalinahmen

Modernisierung und Instandsetzung eines privaten Gebaudes 30 %
ohne Denkmaleigenschaften:

Deckelung des Férderzuschusses bei: 30.000 €
Mindestinvestitionsaufwand: 15.000 €
Modernisierung und Instandsetzung eines Gebaudes mit 40 %
Denkmaleigenschaften bzw. hoher stadtebaulicher Bedeutung:

Deckelung des Férderzuschusses bei: 50.000 €

Mindestinvestitionsaufwand: 15.000 €
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Festlegung der Forderquoten
Forderhéhe bei Erneuerungsmaflnahmen

Modernisierung und Instandsetzung eines Gebaudes 30 %
zur gewerblichen Nutzung oder eines Nebengebaudes:

Deckelung des Forderzuschusses bei: 15.000 €
Mindestinvestitionsaufwand: 15.000 €

Eine Férderung von ModernisierungsmafRnahmen, die in ,Stadtkern I und ,Stadtkern
II“ bereits gezahit wurden, ist im Einzelfall zu prifen.

Grundsatzlich ist die Doppelférderung von Gewerken nicht méglich

Bereits bezahite Férderung aus Stadtkern | und Il sind bei einer Férderung im Rahmen
von ,Stadtkern I11* in Abzug zu bringen ist. Pro Gebaude ist max. eine Férderung in
Héhe 30.000 € méglich (bei Gebauden mit Denkmaleigenschaften sowie bei Gebauden
zur gewerblichen Nutzung gelten die entsprechenden Férderobergrenzen).

Den Einzelfallentscheid behalt sich der Gemeinderat vor fur:
» Verlagerung von Betrieben

« Umzug von Bewohnern

- Erhoéhung des maximalen Kostenerstattungsbetrages

I - STEG

Festlegung der Férderquoten

Steuerliche Verginstigungen

B Steuerliche Vergiinstigungen fiir Gebdude in Sanierungsgebieten

Das Einkommenssteuergesetz bietet lhnen fur die
Herstellungskosten eine jahrlich erhéhte Steuerabschreibung nach
§§ 7h, 10f und 11a Einkommenssteuergesetz

Voraussetzung: Schriftliche Sanierungsvereinbarung und Antrag
Uber Gemeinde!




Stadt Neuenbiirg

Niederschrift Verhandelt am: 24. Januar 2017 Seijte 8
Uber die Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsieiterin Hiller
offentliche
Verhandlung des Normalzah!: 23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied
Abwesend: StR Hess

Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV’in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

§3

Teilflichennutzungsplaninderung "Windkraft" der Gemeinde Straubenhardt;
Abwigungsergebnis der eingereichten Stellungnahmen

Drucksache Nr. 03/2017

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden
von der Stadt Neuenblirg Stellungnahmen zum Verfahren eingereicht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Straubenhardt hat am 21.09.2016 in offentlicher
Sitzung Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und nach Abwéagung der
Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander den
Feststellungsbeschluss zum Teil-Flachennutzungsplan ,Windkraft" gefasst.

Zur Kenntnisnahme ist das Abwéagungsergebnis der vorgebrachten Stellungnahme der
Stadt Neuenbiirg der Drucksache beigefiigt.

Sieht man hier die Belange Neuenbiirgs nicht ausreichend gewtirdigt, misste man hier
nun konsequenterweise in ein Widerspruchsverfahren eintreten und eine
Normenkontrolle des Teil-FNP Windkraft anstreben!

Hinweis: will man im Rahmen der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung des
Windparks durch das LRA Enzkreis auch gegen diese vorgehen, ware wohl auch ein
Beschluss schon hier zur Normenkontrolle anzuraten! Zum Teil dirften sich spétere,
sachliche (und somit fiir die rechtliche Argumentation notwendige) Gesichtspunkte
Uberschneiden.

TOP 3 und 4 sind im Zusammenhang zu sehen!

Ein Anwalt ware zu beauftragen! Das Anhangen an eine Nachbarkommune ist nicht
erwunscht. Aus friheren Nachfragen hat sich die Erkenntnis ergeben, dass seitens der
Anwaélte befurchtet wird, dass ,rgendwann* im Verfahren Vvielleicht eine
Interessenkollision mit Nachbarn entstehen kénnte — und zwei widerstreitende
Kommunen mit einem Anwalt, das geht nicht!

Herr Stadtrat Schaubel ist der Auffassung, hiergegen entsprechende Rechtsmittel
einzulegen und einen Rechtsbeistand zu beauftragen. Er erganzt, dass seiner Ansicht
nach die Stadt Neuenbirg unabhangig davon, ob flr oder gegen Windkraft, hier den
Rechtsweg ausschodpfen soll.
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Niederschrift Verhandelt am: 24. Januar 2017 Seite 9
Uber die Vorsitzender: ) Biirgermeister Horst Martin
Schriftfiihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
éffentliche
Verhandlung des Normalzahl: 23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied

Abwesend: StR Hess

Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV’in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

Herr Stadtrat Gerwig informiert, dass sich die Biirger von Dennach vom Gemeinderat im
Stich gelassen fuhlen. Ironisch weist er darauf hin, dass dies ja aber auch nur den
Stadtteil Dennach betrifft und erklart, dass bei der Errichtung einer Windkraftanlage auf
der Missebene, sicherlich alle etwas dagegen unternehmen wiirden, insbesondere
wenn diese vor der eigenen Haustlire gebaut werde wuirde. Er bekraftigt daher seine
Ratskollegen, dringend hiergegen etwas zu unternehmen.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer erklart, dass er hier doch sehr zwiegespalten ist. Er verweist
dabei auf die vergangene Landtagswahl, bei welcher viele Wahler fur die Errichtung
von Windkraftanlagen gestimmt haben. Er weist auch darauf hin, dass es zudem gut zu
Uberlegen gilt, welche Kosten ein solcher Rechtsstreit verursacht und welches Ergebnis
hierdurch erzielt werden kann. Hierzu verweist er auf die Prifung durch das
Regierungsprasidium und sieht daher die Erfolgsaussichten eher sehr kritisch. Er
erklart, dass er daher hin und her gerissen ist und sich daher bei einer
Beschlussfassung der Stimme enthalten wird, zumal seiner Ansicht nach eher nichts
dabei herauskommen wird.

Herr Stadtrat Pfeiffer informiert als Ortsvorsteher Dennachs, dass es Anwohner gibt, die
bedingt durch diese Windkraftanlagen dann einen Schlagschatten in ihren Garten haben
werden. Er weist darauf hin, dass seines Wissens nach gerade die dem Staditeil
Dennach am nachsten geplanten Anlagen in Frage stehen. Daher schlieBt er sich der
Auffassung von Herrn Stadtrat Schaubel an und spricht sich ebenfalls daftiir aus, den
Rechtsweg zu bestreiten.

Herr Stadtrat Kreisz informiert, dass viele Gemeinderate hier zwischen den Stiihien
sitzen. Er verweist auf das seit Herbst 2016 gegriindete Forum ,Energiedialog“ und
wirde es flr sehr sinnvoll erachten, dieses Instrument zu nutzen, mit welchem mittels
einer Schlichtung im Einzelfall zwischen den Kommunen nach einer Losung gesucht
wird. Er kann sich vorstellen, anstatt eines Rechtsbeistandes eher einen solchen Weg
Zu nutzen.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer weist darauf hin, dass zudem bei Einzelfallen jeder
Eigentimer das Recht hat, den privaten Rechtsweg zu nutzen. Dies kann seiner Ansicht
nach jedoch nicht die Aufgabe der Kommunen sein. Durchaus vorstellbar ware dagegen
far ihn, die von Herrn Stadtrat Kreisz genannte Schlichtungsstelle anzurufen.

Herr Stadtrat FaaB spricht sich dafir aus, im Interesse der Blrger des Stadtteils
Dennach den Rechtsweg zu bestreiten. Er informiert, dass er selbst bei einer
Veranstaltung in Straubenhardt anwesend war und seiner Ansicht nach hier ganz
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offensichtlich Subventionen im Vordergrund stehen. So darf dies seitens der Stadt
Neuenblrg nicht hingenommen werden.

Frau Stadtratin Danigel stellt sodann den Antrag, bei dem Forum ,Energiedialog®
entsprechend anzufragen und den Schlichtungsweg vorzusehen, bevor die Stadt
Neuenblrg finanziell hohe Ausgaben tatigen muss.

Herr Blrgermeister Martin zeigt den Weg bei der Hinzuziehung eines Rechtsbeistands
auf und erklart, dass Grundlage jedoch nun erst einmal die Einlegung des Widerspruchs
ist.

Herr Stadtrat Klarmann erklart, dass er sich den Herren Stadtraten Schaubel und Faal
anschlieBen mdchte. Er weist darauf hin, dass dies fir die Dennacher Blirger sehr
wichtig ist und es hierbei auch um eine gewisse Rechtssicherheit geht. Er erklart, dass
die Anrufung der Schlichtungsstelle fur die Fristwahrung sicherlich nicht mehr
ausreichen wird. Er kann sich jedoch vorstellen, den Widerspruch einzulegen und
gegebenenfalls parallel dazu dieses Forum anzurufen.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer weist darauf hin, dass auch die Stadt Neuenbirg den
Widerspruch einlegen kann. Gleichzeitig kann die Aussetzung bis zur Anrufung der
Schlichtungsstelle beantragt werden. Dann besteht mdéglicherweise auch Kilarheit
dariber, ob es hierbei zu einem Ergebnis kommen kann. Sollte dies nicht der Fall sein,
kann dann immer noch ein Rechtsanwalt eingeschaltet werden. So wiirde er auch als
private Person diese Sache angehen.

Herr Stadtrat Schaubel empfiehlt, zur Fristwahrung den entsprechenden Widerspruch
einzulegen. Herrn Stadtrat Dr. Bittighofer gegentiber erklart er, dass er sich doch etwas
wundert, dass gerade er als Rechtsanwalt hier keinen Rechtsbeistand hinzuziehen
mdchte. Er dagegen mdéchte allerdings schon einen Rechtsbeistand hierfir vorsehen.
Fur ihn kommt nur dieser Weg in Frage und von daher schlagt er vor, einen versierten
Kollegen hiermit zu beauftragen.

Herr Blrgermeister Martin merkt an, dass seiner Ansicht nach die Anrufung der
Schlichtungsstelle und ein Gesprach dahingehend mit der Gemeinde Straubenhardt
wohl wenig Sinn machen wird. Bisher wurde nur dann kommuniziert, wenn Neuenblirg
tatig wurde. Der Gang der letzten Jahre belege dies zudem, dies sei bedauerlich.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer weist darauf hin, dass er diese Schlichtungsstelle nicht
kennt und zudem auch nicht die laufenden Fristen. Seiner Ansicht nach kann jedoch ein
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Rechtsbeistand auch noch zu einem spéteren Zeitpunkt hinzugezogen werden. Somit
muss die Stadt nicht gleich Unmengen an Geld in die Hand nehmen.

Herr Blrgermeister Martin ist der Meinung, hier sogleich einen versierten Rechtsanwalt
zu beauftragen und erklart, dass sich die Stadt Neuenburg bisher lediglich durch das
Stadtbauamt platziert hat, aber man hierbei mittlerweile mit der Hand am Arm nicht
mehr weiter kommen wird.

Herr Stadtrat FaaB stellt sodann den Antrag entsprechend der Geschaftsordnung zur
Beendigung der Diskussion und Abstimmung.

Bei 2 Gegenstimmen (Frau Stadtratin Danigel sowie Herr Stadtrat Kreisz) und
1 Enthaltung (Frau Stadtratin Klett) wird dem Antrag zugestimmt.

Herr Stadtrat Schaubel formuliert somit nochmals seinen Antrag, entsprechende
Rechtsmittel einzulegen und einen Rechtsbeistand zu beauftragen.

Herr Burgermeister Martin erganzt diesen Antrag um die Anrufung der
Schlichtungsstelle ,Forum Energiedialog“.

Bei 6 Gegenstimmen (Frau Stadtratin Miller, Frau Stadtratin Danigel, Frau Stadtrétin
Bohn, Frau Stadtratin Klett, Herr Stadtrat Kreisz sowie Herr Stadtrat Dr. Bittighofer)
1 Enthaltung (Frau Stadtratin Schmid) und 15 Ja - Stimmen ergeht der

mehrheitliche Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt gegen die Abwagung des Teil-FNP Windkraft
Straubenhardt Widerspruch einzulegen und eine Normenkontrolle anzustreben und
beauftragt die Verwaltung, einen Rechtsbeistand zu suchen und diesen mit der
Wahrnehmung der Interessen der Stadt Neuenbiirg zu beauftragen.

Des Weiteren wird die Verwaltung beauftragt, die Schlichtungsstelle Forum
.Energiedialog” anzurufen.

Mit Blick auf Tagesordnungspunkt 4, wird die Verwaltung beauftragt und legitimiert auch
hier Widerspruch einzulegen und den Rechtsbeistand auch hier zu bitten unsere
Interessen zu vertreten.

Weiterhin wird die Verwaltung legitimiert sdmtlich notwendige Schritte zu unternehmen.
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§4

Immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren fiir die Errichtung und den
Betrieb eines Windparks auf Gemarkung Straubenhardt

Hier: Bekanntgabe der von der Genehmigungsbehoérde erteilten
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Ggfs. Beschlussfassung zu einem
Widerspruch

Drucksache Nr. 04/2017

Das Landratsamt Enzkreis hat, als Genehmigungsbehérde, das
immissionsschutzrechtliche Verfahren fiir die Errichtung und den Betrieb eines
Windparks auf Gemarkung Straubenhardt, fir die Wirsol Windpark Straubenhardt
GmbH & Co. KG, auf deren Antrag, durchgefiihrt. Die Stadt Neuenbirg hat sich (neben
dem Teil-FNP-Anderungsverfahren ,Windkraft*) auch an diesem Verfahren beteiligt und
eine umfangreiche, kritische Stellungnahme abgegeben.

Nach Abschluss des Verfahrens muss nun die erteilte Genehmigung durch
Veréffentlichung bekannt gegeben werden. Die Frist hierfur lauft vom 11.01. bis zum
24.01.2017. Entsprechende Unterlagen hédngen der Drucksache an.

Die vollstandigen Unterlagen zum Genehmigungsbescheid kénnen auf den Seiten des
LRA Enzkreis [ www.enzkreis.de/windpark-straubenhardt ] heruntergeladen und
eingesehen werden.

Sowohl die Stadt Bad Herrenalb wie auch die Gemeinde Dobel haben bereits
angekindigt, den Klageweg beschreiten zu wollen und gegen die Genehmigung
vorzugehen.

Der Gemeinderat soll nun die Genehmigung zur Kenntnis nehmen und ggf. Gber weitere
Schritte beraten. Sollte man auch von unserer Seite rechtlich vorgehen wollen, so ist
das zum Ende der Offenlage (zum 25.01.2017) und dann noch innerhalb eines Monates
(also bis 24.02.2017) mdglich!

Herr Blrgermeister Martin  verweist hierzu auf den vorangegangenen
Tagesordnungspunkt zur Teilflaichennutzungsplananderung ,Windkraft* der Gemeinde
Straubenhardt mit dem Abwagungsergebnis der eingereichten Stellungnahmen und
verweist auf die dabei ergangene Beschlussfassung des Gemeinderats mit der
Einlegung eines Widerspruchs, der Beauftragung eines Rechtsbeistands sowie der
Anrufung der Schlichtungsstelle Forum ,Energiedialog”.

(Beschlussfassung siehe TOP 4!)
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§5
ErschlieBung Zwerchweg - Vergabe der ErschlieBungsleistungen

Druchsache Nr. 05/2017

Die ErschlieBungsleistungen fir den ,Zwerchweg" wurden 6éffentlich ausgeschrieben.
Von 14 potentiellen Anfragen haben 4 Bieter ein Angebot abgegeben.

GemaB dem der Drucksache beigefligtem Vergabevorschlag soll der Zuschlag an die
Fa. Reif, Rastatt, zur Angebotssumme von 3.069.412,19 Euro brutto erfolgen.

In vorgenannter Vergabesumme sind noch Leistungen flr die GVP, in H6he von knapp
75.000,- Euro enthalten, die weiterberechnet werden.

Die beiden vorderen Bieter haben ein sehr groBes Interesse an dieser MaBnahme
gezeigt — wie sich auch im Bietergesprach dargestellt hat.

Der letztplatzierte Bieter weicht stark von der Kostenberechnung ab. Woher diese
Abweichung rihrt, kann nur gemutmaBt werden.

Die Kostenschatzung liegt bei knapp 3,5 Mio. Euro.

Darin enthalten war jedoch nicht der Anteil fiir die Tiefbauarbeiten der GVP.

Allerdings waren in der Kostenschitzung enthalten: die noch zusétzlich anfallenden
Kosten wie Beleuchtungsmasten und Leuchten (kommt UOber die Stadtwerke),
Beprobung und Herstellung eines Leerrohrsystems (eigener TOP; {iber anderen Bieter)
— diese werden separat abgewickelt.

Als Baubeginn ist vertraglich vorgesehen der 27.02.2017. Die Firma Reif méchte — je
nach Witterung — bereits schon vor diesem Termin beginnen.

Des Weiteren wird auf die Thematik der Nachtrdge und deren Beauftragung von der
GPA immer wieder hingewiesen. Hintergrund hier ist, dass Nachtrage — die meist die
Vergabesumme erhéhen — eigentlich durch den Gemeinderat zu beschlieBen waren.
Dass dies in der Praxis nicht immer sinnhaft und technisch méglich ist (u.A. auch wegen
moglicher Verzégerungen aufgrund der Sitzungsfolge und dringlicher baulicher
Entscheidungen/Ablaufe), erscheint sicher nachvollziehbar. Um jedoch hier eine
baustellenablaufvertragliche Lésung herbeizufiihren, wird empfohlen, die Verwaltung zu
legitimieren, Nachtrage bis zu einer Hohe von 120.000,- (knapp 4 % der
Vergabesumme) beauftragen zu kénnen.
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Aufgrund der Lange/Dauer der Baustelle kann der Gemeinderat in Absténden lber den
Stand der Summe/Baukosten informiert werden.

Es sei hier angemerkt, dass bereits im Vergabegesprach, durch technische
Anpassungen und Reduzierungen, Einsparungen von Seiten der Verwaltung erzielt
werden konnten — daher auch die Minderung der eigentlichen Vergabesumme.

Herr Stadtrat FaaB verweist auf die Begriindung zur Drucksache und dem Hinweis,
dass aufgrund der Lange/Dauer der Baustelle der Gemeinderat in Abstanden lber den
Stand der Summe/Baukosten informiert werden kann. Er bittet darum, dass Wort kann
in muss zu andern.

Herr Stadtrat Dr. Sonmez erklart, dass er mit der Fa. Reiff bisher sehr gute Erfahrungen
gemacht habe und daher diese Firma sehr zu empfehlen ist. Im Rahmen der Sanierung
der Marxzeller StraBe seien diese schon tatig gewesen - und seiner Meinung nach sehr
gut!

Herr Blrgermeister Martin erklart, dass der Gemeinderat im Juni bzw. Juli Giber den
Verlauf der Arbeiten gerne einen Bericht erhalt.

In Abwesenheit der Herren Stadtrate Gerwig und Dr. Bittighofer ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Vergabe der ErschlieBungsleistungen fir das
ErschlieBungsgebiet ,Zwerchweg” an die glnstigste Bieterin, der Fa. Reiff, Rastatt zur

Angebotssumme von 3.069.412,19 Euro brutto zu und legitimiert die Verwaltung, ggf.
auftretende Nachtragsleistungen bis zu einer Héhe von 120.000,- Euro zu beauftragen.
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§6

ErschlieBung Zwerchweg -  Beratung iiber die Vergabe von
Glasfaserverkabelungen im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme

Drucksache Nr. 06/2017

Die ErschlieBungsleistungen fir das Gebiet ,Zwerchweg“ werden in einem weiteren
Tagesordnungspunkt behandelt.

Im Hinblick auf diese Tiefbauarbeiten wird verwaltungsseitig angeraten, eine
Glasfaserverkabelung in Betracht zu ziehen, die eine FTTB/FTTH-Versorgung mit
.schnellem Internet” Gber das gesamte Plangebiet ,Zwerchweg” ermdglicht.

Die NetzeBW, die ebenfalls eine Erdverkabelung und den Riickbau der dortigen
Dachstander durchfihren werden, haben ein Angebot fir die Mitverlegung dieser GF-
Infrastruktur unterbreitet.

Selbiges belauft sich tiber eine Summe von 87.867,84Euro brutto fir den Kauf bzw.

fur die Pacht tiber 15 Jahre von 7.263,74 Euro brutto/Jahr.

Grundlage dieses Angebots ist die innerdrtiche Planung des beauftragten
Planungsbiiros tkt Consult, welches bereits Uber den Zweckverband Breitband
Enzkreis mit der Backbone-Planung beauftragt wurde.

Die Telekom hingegen plant die Erneuerung der bereits vorhandenen Holzmasten im
ErschlieBungsgebiet...

Ein Abstimmungsgesprdch mit der Telekom steht noch aus. MaBgabe wird jedoch sein,
dass keine Einschrédnkungen flir den 6ffentlichen Raum geschaffen werden, die durch
eine Erdverkabelung nicht entstehen wirden.

Es wird verwaltungsseitig empfohlen, sofern eine Schaffung der GF-Infrastruktur durch
die NetzeBW beschlossen werden soll, das Netz in Ganze (Uber den ZV BB) zu
erwerben.

Es sind zwar grundsétzlich beide Varianten férderfahig, jedoch erscheint ein Ankauf
nachhaltiger.

Um jedoch eine Forderung (30,- /Ifm — bei Mitverlegungen in geplanten MaBnahmen)
abgreifen zu konnen, ist eine Vergabe (ber den ZV BB zwingend erforderlich. D.h.,
selbiger beauftragt die Leistung, erhalt das GF-Netz, betreibt dieses im Anschluss und
stellt den entsprechenden Aufwand (nach Abzug des Fdrderanteils) der Stadt
Neuenbiirg in Rechnung.
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Die so geschaffene Infrastruktur verbleibt im Eigentum des ZV BB, bis sich dieser
aufiésen sollte oder die Stadt einen Austritt aus selbigem in Betracht ziehen wirde.

Weiter wilrde die spatere Nutzung des Zwerchweg-Netzes bereits durch die
Betreiberauswahl mit der Ausschreibung Uber den ZV BB geregelt sein.

Sollte eine Abwicklung Uber den ZV BB nicht erfolgen, misste ggf. von einer
Forderfahigkeit des GF-Netzes Abstand genommen werden.

Der Zweckverband hat bereits die Uberlegung angestoBen, den erhdhten Aufwand fur
den innerortlichen Ausbau Uber einen gesonderten Umlage-Schilissel, bei den spateren
Pachteinnahmen, individuell berlicksichtigen zu kénnen. Dieser Aspekt wurde bisher
noch nicht ausreichend innerhalb des Verbandes gewirdigt. Das Vorgehen der
Ubertragung des GF-Netzes an ZV BB wurde mit dem Kommunalamt geklart. Hier
wurde bestatigt, dass dieses Vorgehen zulassig und durch die Zweckverbandssatzung
abgedeckt und rechtlich konform geregelt ist.

Der ZV BB lieB auf unserer Frage ,der gemeindehaushaltsrechtlichen Vereinbarkeit der
Zuschusszahlungen an den Zweckverband fur den Bau von Infrastruktur” verlauten:
Dass gemdB § 2 Absatz 1 der Verbandssatzung dem Zweckverband
Breitbandversorgung im Enzkreis alle Aufgaben hinsichtlich der Planung, des Baus, der
Weiterentwicklung, der Unterhaltung und der Verwaltung der Breitbandinfrastruktur von
den Gemeinden/Stéddten (bertragen wurden. Somit nimmt der Zweckverband eine
Aufgabe der Gemeinden/Stddte wahr. Dies steht auch nach Rlicksprache mit dem
Rechnungspriifungsamt dem Gemeindehaushaltsrecht nicht entgegen.

Der Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar (fibernet.rn) praktiziert eine
ahnliche Handhabung. Hier finden in regelmaBigen Abstédnden auch Abstimmungen und
Gesprache mit dem Innenministerium statt.
Von Seiten dieses Zweckverbandes wurde ein solches Vorgehen bereits geprift und
dem stehen dort keine Bedenken entgegen.

Ohne Diskussion ergeht in Abwesenheit der Herren Stadtrate Gerwig und Dr. Bittighofer
der

einstimmige Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieBt nach der Beratung Uber die Vergabe von

Glasfaserverkabelung im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ,Zwerchweg” durch die
NetzeBW selbige (iber den Zweckverband Breitband Enzkreis.
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§7

2. Anderung der Satzung liber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von
Gutachten durch den Gutachterausschuss der Stadt (Gutachteraus-
schussgebiihrensatzung)

Drucksache Nr. 07/2017

Die giiltige Gutachterschussgebiihrensatzung trat am 1.03.2012 in Kraft. Sie wurde
damals neu gefasst, um dem gestiegenen Aufwand Rechnung zu tragen.
Zwischenzeitlich verzeichnet die Geschéftselle des Gutachterausschusses einen
Anstieg des Bedarfs an Wertgutachten. Ein GroBteil der Werteinschétzungen wird far
das Sozialamt benétigt und erfolgt gemaB den Vorgaben des Sozialgesetzbuchs
gebiihrenfrei. Fiir weitere, dringlich zu erstellenden Gutachten wurden die Antragsteller
darauf hingewiesen, die Méglichkeit zu nutzen, sich an freie Gutachter zu wenden. Der
Gutachterausschuss hat sich ebenfalls bereits dieser Dienstleistung bedient und
positive Erfahrungen gemacht.

Da es vermutlich in absehbarer Zeit keine Besserung in dem Umfang der zu
erstellenden Gutachten geben wird, soll eine Anpassung der Gebihrensatzung des
Gutachterausschusses erfolgen, die den nunmehr zukiinftigen Anforderungen und dem
damit verbundenen Aufwand Rechnung tragt und eine Abwicklung Uber den
Gutachterausschuss (dann durch einen externen Dienstleister) zwar erfolgen kann, die
Kostendeckung jedoch gesichert ist und kein UbermaBiges Defizit hierdurch entstehen
kann, da eine volle Kostendeckung (gemaB Kommunalabgabengesetzes (KAG))
anzustreben ist!

Es wird empfohlen, als Grundlage fiir die zuklinftige Abrechnung von Gutachten, die
BVS-Richtlinie zur Berechnung von Honoraren fiir Wertermittlungsgutachten Gber
Immobilien in ihrer aktuellen Fassung heranzuziehen und diese fir die zu
Uberarbeitende Gebihrensatzung zu Grunde zu legen, da auch die beauftragten,
externen Gutachter nach dieser Honorar-Richtlinie vergltet werden.

Auf die Frage von Frau Stadtratin Bohn, beziglich der Mitglieder des
Gutachterausschuss, informiert Herr Bau-Ing. Kraft Gber die entsprechenden Personen.

Auf die weitere Frage von Frau Stadtréatin Bohn, wohin denn die Gebiihreneinnahmen
flieBen, erklart Herr Bau-Ing. Kraft, dass diese an den jeweiligen Gutachter zu zahlen
sind.
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Herr Blrgermeister Martin klart auf, dass sich die Stadt auch an Berufsgutachter wendet
und zur Deckung dieser Kosten diese Erh6hung notwendig ist.

Ohne Diskussion ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Anderung des § 4 Abs. 1, Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 7 der
Gutachterausschussgebiihrensatzung.



Stadt Neuenbiirg

Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten
durch den Gutachterausschuss (Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in Verbindung mit den §§ 2 und 12
des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Neuenbiirg
am 17.07.2007 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht

(1) Die Stadt Neuenbiirg erhebt fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss
Gebuhren.

(2) Fur sonstige Leistungen des Gutachterausschusses werden Gebihren nach den Vorschriften der
Verwaltungsgeblihrensatzung der Stadt Neuenbiirg erhoben.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebiihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in wessen Interesse
sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche Erklarung
gegeniiber dem Gutachterausschuss ibernommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fur die
Gebiihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 GebiihrenmaBstab

(1) Die Gebihren werden nach dem Wert der Sachen und Rechte bezogen auf den Zeitpunkt des
Abschiusses der Wertermittlung erhoben.

(2) Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstlicke eines Gebietes besondere Bodenrichtwerte
(§ 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des gebiets- oder
lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren gleichartigen Bodenrichtwerten ist der hochste Wert
zugrundezulegen.

(3) Sind im Rahmen einer Wertermittiung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstiick
oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Geblihr aus der Summe der
maBgeblichen Werte der einzelnen Gegenstinde zu berechnen. Gleiches gilt, wenn
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstlckseigenschaften zu ermitteln
sind. Wertermittiungen mehrerer Eigentumswohnungen auf einem Grundstiick oder gleichartiger
unbebauter Grundstlcke gelten hier als eine Wertermittlung.

(4) Sind Wertermittiungen fiir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufihren,
ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 3 Abs. 2 WertV) wesentlich geandert haben, so ist fir
den ersten Stichtag der volle Wert und fir jeden weiteren Stichtag der halbe Wert
zugrundezulegen. Sind die tatséchlichen und rechtlichen Verhéltnisse antragsgemaB unveréandert,
ist hierfir ein Viertel des Wertes, ausgehend vom Wert des ersten Stichtages, zugrundezulegen.

(5) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, das nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Geblhr aus dem Wert des gesamten
Grundstiicks berechnet.



§ 4 Gebiihrenh6he

(1) 1. Bei der Wertermittiung von Sachen und Rechten betragt die Geblhr bei einem ermittelten Wert
(ohne Minderungen/Abschlage)

bis 100.000 € 895,00 € bis 400.000 € 1.965,00 €
bis 125.000 € 1.025,00 € bis 450.000 € 2.085,00 €
bis 150.000 € 1.155,00 € bis 500.000 € 2.140,00 €
bis 175.000 € 1.250,00 € bis 750.000 € 2.500,00 €
bis 200.000 € 1.430,00 € bis 1.000.000 € 2.855,00 €
bis 225.000 € 1.490,00 € bis 1.250.000 € 3.215,00 €
bis 250.000 € 1.545,00 € bis 1.500.000 € 3.450,00 €
bis 300.000 € 1.725,00 € bis 1.750.000 € 3.810,00 €
bis 350.000 € 1.845,00 € bis 2.000.000 € 4.045,00 €

Uber 2.000.000 € wird die Gebuhr nach individuellem Aufwand erhoben.

2. Bei Vorhandensein von Besonderheiten ist das Honorar auf der Basis des Ergebnisses aus der
Honorartabelle gesondert zu berechnen.

Besonderheit Korrektur Bemerkung
mehrere Wertermittlungs- beim Zusammentallen von Qualitats-
stichtage und Wertermittlungsstichtag:

nur einmal den Faktor pro Datum
pro Stichtag +20 %
mehrere Qualitatsstichtage
pro Stichtag +20 %
[Rechte am Grundstiick
Wegerecht +20 %
Leitungsrecht +20%
Wohnungsrecht +30%
NieBbrauchsrecht +30 %
Uberbau +30 %
weitere Rechte zwischen + 10 % |je nach Schwierigkeit
und + 40 %

(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen Grundstlicken betragt die Gebiihr 60 %
der Geblhr nach Abs. 1, mindestens 200,00 €.

(3) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z. B. Garagen oder Gartenhduser; Berechnung des
Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben
Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die
tatsachlichen Verhéltnisse gedndert haben, kann die Gebuhr bis zur Halfte ermaBigt werden.

(4) Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 2 Gutachterausschussverordnung
unter besonderer Wiirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten Methoden
auszuarbeiten, erhdht sich die Gebiihr um 50 %.

(5) Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 2 Bundeskieingartengesetz vom 28. Februar
1983 betragt die Gebihr 200,00 €.

(6) In den Geblhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller und eine weitere fir
den Eigentiimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist; fir jede weitere Ausfertigung bzw.
jeden weiteren Auszug aus der Wertermittiung, auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden



dem Antragsteller Gebihren nach der Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Neuenbiirg
berechnet.

(7) Ein Verwaltungskostenzuschlag bzw. ein eventuell entstehender Mehraufwand wird gesondert

nach jeweiligem Aufwand abgerechnet.

§ 5 Riicknahme eines Antrages
Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurlickgenommen, bevor der Gutachterausschuss
einen Beschluss (iber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebuhr nach dem
Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben.
§ 6 Besondere Sachverstiandige, erhohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung

zugezogen, so hat der Geblhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den

Gebuhren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaB (ibersteigen, sind sie neben der GebUhr zu
ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§ 7 Entstehung und Falligkeit
Die Gebilhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 5 mit der
Bekanntgabe der Gebihrenfestsetzung. Die Gebiihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Geblhrenbescheides fallig.

§ 8 Ubergangsbestimmungen
Flr Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Geblhrensatzung.

§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am XX.XX.2017 in Kraft; gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebuhrensatzung

vom 27.07.2007, zuletzt gedndert durch die Geblihren-Anpassungs-Satzung vom 21.02.2012, auBer
Kraft.

Neuenbiirg, XX. XXXXXXXX 2017

Horst Martin
Burgermeister



Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder von
aufgrund der Gemeindeordnung erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen einer
Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der Verletzungen begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung bei der Stadt Neuenbiirg geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist ohne tatig
zu werden verstreichen lasst, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spéter geltend machen,
wenn

- die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
verletzt worden sind oder

- der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder

- vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder ein Dritter
die Verfahrensverletzung gerlgt hat.
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Gber die Vorsitzender: ‘ Biirgermeister Horst Martin

Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

offentliche

Verhandlung des Normalzahl: 23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied
Abwesend: StR Hess

Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV’in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

§8
Bebauungsplandnderung - 10. Anderung Buchberg lIl - Umwandlung von Flachen
fir den Gemeinbedarf in Wohnbebauung - Aufstellungsbeschluss und

Auftragsvergabe

Drucksache Nr. 08/2017

Verwaltungsseitig wurden alle freien Flachen flir den Wohnflachenbedarfsnachweis
abgeglichen. Die Gemeinbedarfsfiache am Buchberg Ill, FistNr 1557, blieb bisher noch
unbertihrt und kann in Wohnbebauung umgewandelt werden. Auf Antrag einer
Neuenbirger Familie wurde dies nun von der Verwaltung geprift. Baurechtlich war zu
priifen, ob die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache deklarierte Flache im
Hinblick auf deren Umwandlung in Wohnbaufliche méglich ist. Hier stellt der
Gesetzgeber Anforderungen an eine Anderung in der Art der Nutzung, da hier die
Grundziige der Planung betroffen sind. Eine Nutzungsanderung kommt in Frage, wenn
der Bedarf fiir die Gemeinbedarfsflache entfallt und/oder nicht genauer definiert ist. Im
vorliegenden Fall konnte weder durch Prifung der Begriindung noch des
Griinordnungsplanes eine genaue Zweckbestimmung fir die Gemeinbedarfsflache
ermittelt werden.

Der Technische- und Umweltausschuss hat am 13.12.2016 in seiner Vorberatung
beschlossen die Verwaltung mit dieser nun erfolgten Prifung der Sachlage zu
beauftragen und dem Gemeinderat bei positivem Prifungsergebnis die Empfehlung
zum Aufstellungsbeschluss der 10. Bebauungsplananderung Buchberg I
auszusprechen.

Bei der besagten Flache handelt es sich um ca. 1.490 gm.

Das Bebauungsplan-Anderungsverfahren wird gem. § 10 BauGB mit einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (Waldumwandlung?) durchgefthrt.

Die Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung sowie die Umweltvertraglichkeitsprifung
soll an ein Planungsbiiro vergeben werden. Die Verwaltung wird autorisiert ein
entsprechendes Planungsbiiro zu beauftragen.

ErschlieBungsleitungen sind auf das Grundstick vorgestreckt und muissen -
entsprechend der Teilung der Flache(n) — dann (iber die Grundstlicke verlegt werden.
Die Anzahl der Flachen wird sich nach der technisch sinnvollen Aufteilung und
Maoglichkeit der Bebauung richten.

Eine Vermessung hierfir ist zu beauftragen.
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Abwesend: StR Hess

Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV'in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

Uber die Flache und den anliegenden Grundstiickspreis (mit 225 €/m2) wére mit einem
Bruttoertrag von etwa 277.650 € zu rechnen.

Abzuziehen sind die Kosten fiir den Planer (Stadtplanung + Grinordnung) +
Waldumwandlung + Vermessung + Okoausgleich.

Letztlich konnte der Netto-Ertrag wohl bei 200.000 € liegen.

Derzeit verursacht die Flache ,nur* Aufwand durch die Grunpflege.

Ohne Diskussion ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss der ,10. Bebauungsplananderung

Buchberg I11* (iber die Umwandlung von Flachen fir den Gemeinbedarf in Flachen fir
Wohnbebauung im Buchberg lil, Flst. 1557, Bohnenbergerring, Neuenbirg-Arnbach.
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Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

§9
Bekanntgabe von nicht-6ffentlich gefassten Beschliissen

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.
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SchriftfGhrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
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Verhandlung des Normalzahl: 23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied
Abwesend: StR Hess

Gemeinderats AuBerdem anwesend: HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV'in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

§ 10
Anerkennung der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderats vom 13.12.2016
Die Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderats vom 13.12.2016 lag vor und
wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Als Unterzeichner der Sitzung waren Frau

Stadtratin Schmid und Herr Stadtrat Dr. Sénmez vorgesehen.

Die Niederschrift wurde unterzeichnet. Einwendungen wurden keine erhoben.
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Abwesend: StR Hess
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Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

§ 1
Verschiedenes/Bekanntgaben

a) Sitzung des Gemeinderats voraussichtlich am 07.02.2017 mit dem
Tagesordnungspunkt zum Baugebiet Buchberg IV

Herr Blrgermeister Martin gibt bekannt, dass die nachste Sitzung des Gemeinderats
voraussichtlich am 07.02.2017 stattfinden wird. Er erkldrt, dass dabei der
Tagesordnungspunkt zum Baugebiet Buchberg IV wohl auf der Tagesordnung stehen-
und die Sitzung daher im Gymnasium Neuenbiirg stattfinden wird. Die Einladung zu
dieser Sitzung wird in Ublicher Weise erfolgen. Wichtig wére jedoch, dass alle
Unterlagen/Gutachten bis dahin verfligbar seien.
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§12
Fragen der Stadtrate

a) Pressebericht {iber den Altbau des Krankenhauses
Frau Stadtratin Schmid verweist auf einen Pressebericht in der Pforzheimer Zeitung und
erkundigt sich (ber den Altbau des Krankenhauses.

Herr Biirgermeister Martin erklart, dass es sich hierbei wohl um eine Information
handelt, die derzeit auf Kreisebene stattfindet. Er weist darauf hin, dass es sich hierbei
jedoch um nicht-6ffentliche Inhalte handelt und er daher hierliber nichts berichten kann,
er wisse lediglich als Kreisrat etwas U(ber das Krankenhaus — dies sei aber
nichtoffentlich!

b) Treff 3000 Markt
Frau Stadtratin Bohn erkundigt sich bezliglich des Sachstands zum Treff 3000 Markt.
Sie informiert, dass sie zwischenzeitlich erfahren hat, dass mit Herrn Meier, Inhaber der
Kfz Werkstatt, ein weiterer Interessent vorhanden ist. Sie weist dabei darauf hin, dass
die Situation im Stadtkern sehr schwierig ist, insbesondere auch fiir Biirger, die kein
Fahrzeug besitzen.

Herr Blrgermeister Martin weist darauf hin, dass (ber Details hierzu gerne im nicht-
offentlichen Teil der Sitzung berichtet werden kann. Im &ffentlichen Teil kann er hierzu
lediglich mitteilen, dass derzeit von der bekannten Unternehmerin versucht wird, ein
vorgestelltes Konzept zu Ende zu bringen. Solite dies jedoch nicht umsetzbar sein, wird
die Stadt — beschiossen durch den Gemeinderat — wohl in eine o&ffentliche
Ausschreibung gehen.

Herr Stadtrat FaaB verweist auf die Méglichkeit, Ahnlich wie der Pfeiffle Hof, dass
entsprechende Dienstleister frequentierte Stellen fiir die Burger anfahren.

Herr Stadtrat Klarmann erklart, dass auch er solche Ldsungen begriiBt, es allerdings
auch naherliegende Anbieter als der Pfeiffle Hof gibt.

c) Bedarfsumfrage zur Kinderbetreuung
Frau Stadtratin Danigel verweist auf eine aktuelle Umfrage zur Kinderbetreuung und
bittet darum, ihr diese Umfrage kinftig im Vorfeld zukommen zu lassen, damit sie
hierliber die Eltern besser informieren kann.
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Biirgermeister Horst Martin
Stv. Hauptamtsileiterin Hiller

23; anwesend: 22, abwesend: 1 Mitglied
StR Hess

HAL Bader, Dipl.-Ing. Knobelspies, Bau-Ing. Kraft, OV'in Dietz

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 20.20 Uhr

Herr Hauptamtsleiter Bader teilt hierzu mit, dass es sich hierbei um die alljahrliche
Bedarfsumfrage zur Kinderbetreuung handelt. Er informiert, dass sich der Fragebogen
auch als ausfullbare PDF-Datei auf der Homepage der Stadt Neuenbiirg befindet.



