Stadt Neuenbiirg

Niederschrift

Uiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats

am 26. Juli 2016 Beginn: 20.00 Uhr; Ende: 21.52 Uhr
im: Gymnasium Neuenbiirg (Raum B11 - B12)
Vorsitzender: Biirgermeister Horst Martin

Zahl der anwesenden Mitglieder: 21 (Normalzahl 23 Mitglieder)

Abwesend: Stadtrat Kreisz (entschuldigt)
Stadtrat Klarmann (entschuldigt)

Schriftfihrerin: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller

Sonstige Verhandlungs- Stadtkdmmerin HiuBRermann

teilnehmer: Hauptamtsleiter Bader
Bau-Ing. Kraft

Ortsvorsteherin Dietz

Zuhorer: 55

Nach Eréffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass

1.) zu der Sitzung durch Schreiben vom 18.07.2016 ordnungsgemal eingeladen
worden ist;

2.) die Tagesordnung am 21.07.2016 bekannt gemacht worden ist;

3.) der Gemeinderat beschlussfahig ist, weil 21 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:
Zur Beurkundung

Vorsitzender: Gemeinderat:

NS (1= 1%
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§1
Biirgerfrageviertelstunde

a) Flachennutzungsplan der Stadt Neuenbiirg
- Mégliche Ausweisung eines Baugebiets ,,Buchberg IV

Herr Kurt Fischer erkundigt sich nach den Beweggrinden der Stadt fiir eine mégliche
Ausweisung eines Baugebiets ,Buchberg IV‘ in Richtung Siden, obwohl seines
Wissens nach doch noch vor einiger Zeit eine Ausweisung in Richtung Westen
priorisiert wurde. Er erklart, dass er bei einer Erweiterung in Richtung Stden
gravierende Nachteile fir die Blrger der Stadt sieht. Dies begriindet er damit, dass bei
der einstmaligen Errichtung des Funkmasten auf dem Buchberg dieser als Kompromiss
mit den Anwohnern weiter von der Wohnbebauung entfernt errichtet wurde und nun
gerade in diesem kritischen Bereich eine Erweiterung der Wohnbebauung erfolgen soll.
Des Weiteren informiert er, dass es sich gerade bei diesem stdlichen Bereich um ein
sehr schones Naherholungsgebiet handelt. Er weist darauf hin, dass er allerdings
grundsatzlich schon eine Bebauung befirwortet, allerdings kann er nicht
nachvoliziehen, aus welchem Grund der bisherigen Logik und einer Bebauung in
Richtung Westen nicht mehr gefolgt wird. Er ergénzt dass er zudem im Falle der
Umsetzung in Richtung Siiden den Erhalt eines Griinstreifens nicht fir eine gute ldee
ansieht, da die seitherigen geplanten Grinstreifen im Laufe der Zeit immer mehr
abhandengekommen sind. Herr schlagt daher vor, dass sich die Mitglieder des
Gemeinderats doch einmal selbst einen Eindruck {ber die Ortlichkeiten im Rahmen
einer Begehung verschaffen sollen.

Herr Dr. Kock bittet darum, dass die Verwaltung doch erst einmal die verschiedenen
Varianten zur Ausweisung eines Wohngebiets sowie deren Vor- und Nachteile
vorstellen soll, bevor in eine Diskussion eingetreten wird. Erst die Fragen der Zuhérer
zu behandeln und dann die Vorstellung der verschiedenen Planungen seitens der
Verwaltung vorzutragen und danach wiederum in die Sommerpause zu gehen, halt er
fur wenig sinnvoll. Ebenso hélt er es nicht fiir gut dieses Thema so kurzfristig zu
diskutieren und nicht persénlich informiert worden zu sein.

Herr Blrgermeister Martin erklart, dass es durchaus nachvollziehbar ist, dass dort, wo
sich etwas entwickelt und man davon betroffen sein kdnnte, die Menschen in Sorge
sind. Und dabei ist sicherlich die Perspektive der direkten Bewohner an Ort und Stelle
eine andere, als die der Bauplatzsuchenden, weiche nichts finden. Die Sicht der
wsrestlichen® Birger die nicht direkt an der Entwicklungsflanke wohnten, sei dann
wiederum nochmals eine ganz andere als der Nachbarn oder der Platzsuchenden.
Innerhalb dieses Diskussionsfeldes, was sicherlich auch ab und an ein groBes
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Spannungsfeld ist, misse man sich eben in der jetzigen Situation bewegen. Ebenso sei
daran zu denken, dass im Planungsraum fiir den FNP auch die Gemeinde Engelsbrand
ist. Dort bestiinde bereits eine Beschlusslage zu den Entwicklungsachsen.

Hinsichtlich des weiteren Vorgehens klart er auf, dass heute lediglich eine
grundsatzliche Diskussion und eine grundsétzliche Beschlussfassung des
Gemeinderats vorgesehen ist, ob Uberhaupt ein Buchberg IV kommen soll — noch
unabhangig davon, ob es in Richtung Norden, Westen oder Siiden gehen soll. In der
Sitzung des Gemeinderats im September soll dann die eigentliche Entscheidung
anstehen in welche Richtung es gehen wird. Von daher besteht fiir die Birgerschaft
durchaus die ausreichende Mdglichkeit, sich nach den heutigen Erkenntnissen ber die
Sommerpause hinweg Uber dieses Thema Gedanken zu machen und sich
diesbeziglich untereinander auszutauschen — auch mit Stadtraten und der Verwaltung.
Dabei weist er auch darauf hin, dass es zudem gemeinderechtliche Mdglichkeiten gibt,
im Rahmen des Verfahrens auf dieses einzuwirken. Grundsétzlich ist er jedoch der
Auffassung, dass es auch dazugehért, dass man sich die Details anhért und danach im
Austausch der Interessen die letztlich getroffenen Entscheidungen akzeptiert. Dabei
verweist er auf die in der Sitzung anwesenden zahlreichen Biirger, die mit ihren
unterschiedlichen Wiinschen einer Ausweisung in den Richtungen Std, West oder Nord
sicherlich je mitunter verschiedene Interessen verfolgen. Nochmals weist er darauf hin,
dass es in der heutigen Sitzung keine Beschlussfassung hiertiber geben wird. Zudem
erklart er mit Verweis auf die Ausflihrungen von Herrn Kurt Fischer, dass es ihm nicht
bekannt ist, dass es hinsichtlich der méglichen Varianten zur Ausweisung eines
moglichen Baugebiets im Gemeinderat bisher bereits eine Priorisierung oder gar
Entscheidung in irgendeine Himmelsrichtung gab. Fir dieses Thema héit er daher das
Gymnasium mit den zahlreich anwesenden Zuhorern somit heute auch genau fir den
richtigen Ort, wobei die aufiretenden Fragen im Rahmen der Diskussion von der
Verwaltung beantwortet werden kdnnen. Er weist allerdings auch darauf hin, dass es
sich beim Gemeinderat um ein demokratisches Gremium handelt und bittet daher
darum, einen fairen und respektvollen Umgang zu wahren sowie die unterschiedlichen
Meinungen auch zu akzeptieren. Falls dies jedoch nicht maoglich sein sollte, wird er
notfalls von seinem Hausrecht Gebrauch machen.

Herr Dr. Kock informiert, dass er gerade zwecks dem personlichen Wunsch eine
Randlage zu erhalten, bei dem einstmaligen Erwerb seines Grundstiicks einen héheren
Kaufpreis bezahlt hat.

Frau Kunzmann bittet darum, fiir die weitere Diskussion einen Lageplan aufzulegen.

Herr Haas mdchte wissen, ob fir die bisherigen Grundstickseigentimer umlagefahige
Kosten entstehen werden.
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Herr Birgermeister Martin antwortet hierauf, dass natlrlich von den kinftigen
Grundstickseigentimern ErschlieBungsbeitrdge bezahlt werden missen. Fir die
bisherigen Grundstiickseigentiimer entstehen keine Kosten, da diese bereits ihre
ErschlieBungsbeitrdge bezahlt hatten. Fir die Bereiche Wasserversorgung und
Klaranlage, wére durch ein Mehr an Beitrags- und Gebihrenzahlern sogar von positiven
Effekten auszugehen.

Herr Bihrer verweist auf den demographischen Wandel und erkundigt sich, ob die
Ausweisung eines weiteren Baugebiets (berhaupt erforderlich ist. Er stellt dazu
erganzend die Frage, wie es denn in der Stadt Neuenbiirg mit Grundstiicken aussieht.

Herr Blrgermeister Martin informiert hierzu anhand eines jungst erlebten Beispiels,
dass er vor wenigen Tagen bei einer Zwangsversteigerung eines Anwesens aus dem
Stadtteil Dennach anwesend war. Dabei berichtet er, dass bei diesem &ffentlichen
Termin zahireiche Dennacher Blirger anwesend waren, da diese offenkundig auf der
Suche nach einem bebaubaren Grundstiick in Dennach sind. Dabei weist er darauf hin,
dass es sich hierbei samt und sonders um Biirger gehandelt hat, die man gerne im Ort
hat, weil diese in Vereinen oder anders ehrenamtlich tatig sind und es dann sehr weh
tut, wenn man diese Menschen mangels Grundstiicken an andere Gemeinden in der
Nachbarschaft verlieren wird. Er informiert dabei aber auch, dass er in Vorbereitung
dieses heutigen Tagesordnungspunkts sich auch nochmals die Historie zum
Bebauungsplan Buchberg Ill angesehen und dabei festgestelit hat, dass sein
Amtsvorgénger damals weit (ber 100 E-Mails und schriftliche Anfragen mit
Grundstiicksanfragen erhaiten hat. Herrn Blhrer entgegnet er dabei, dass er meint
hierbei auch ein E-Mail von ihm beziglich seines damaligen Grundstiickswunsches
gefunden zu haben. Die meisten die hier und heute Abend s&Ben, hatten wohl ein Haus
auf dem friher einmal Baume standen. Insgesamt handelt es sich doch um Birger, die
nunmehr einen wichtigen Bestandteil der Stadt Neuenbiirg darstelien und von daher
kann er die eigentliche Frage der Notwendigkeit von Baugrundstiicken mit einem klaren
Ja beantworten.

Herr Friedrich informiert, dass es in Dennach doch aber auch zahireiche freie
Grundstucke gibt, die es hinsichtlich einer Bebauung zu beachten gibt.

Herr Blrgermeister Martin erklart hierzu, dass es sich in Dennach und auch anderswo
zumeist um private Grundstiicke handelt, an die einfach nicht heranzukommen ist, weil
sie in privater Hand seien. Er ergéinzt, dass auch er selbst vor etwa eineinhalb Jahren
ein Grundstiick zur Bebauung gesucht hat - nach 10 Anfragen an Privateigentimer
habe er dann aufgehdrt nachzufragen. Er nennt hierbei das Stichwort



Stadt Neuenbiirg

Niederschrift Verhandelt am: 26. Juli 2016 Seijte 178
Gber die Vors!tzgnder.: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrer: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche
Verhandlung des Normalzahl: 23; anwesend: 21, abwesend: 2 Mitglieder
Abwesend: StR Kreisz, StR Klarmann

Gemeinderats AuBerdem anwesend: StK'in HauRermann, HAL Bader, Bau-ing. Kraft, OV’in Dietz

Beginn: 20.00 Uhr Ende: 21.52 Uhr

«Enkelgrundstiicke” und weist darauf hin, dass somit zudem auch keine strukturelle
Entwicklung mdglich ist.

Frau Endress meint sich zu erinnern, dass es im Zuge des Baugebiets Buchberg im
Stadtteil Arnbach Ausgleichsflachen fir Bauplatze gab, die fiir eine Entlastung sorgen
soliten.

Herr Blrgermeister Martin erklart, dass ihm hierzu nichts bekannt ist.
Auch Herr Stadtrat FaaB kann sich hierzu an keine Flachen erinnern.

Herr Stadtrat Pfeiffer kann sich dagegen vorstellen, dass das Baugebiet Buchberg il
evtl. ein Tausch mit einer Wiese in Arnbach war.

Herr Stadtrat FaaB erkldrt gegenliber Frau Endress, dass er sich nur vorstellen kann,
dass eine Bebauung des Bereichs Hasel einmal eine weitere Alternative hinsichtlich
einer Bebauung war. Die Kérperschaftsforstdirektion Freiburg dabei jedoch klargestellt
hat, dass es nur ein entweder/oder hierbei gibt.

Herr Kunz hélt es fir duBerst wichtig, die Frage zu kldren, welche Flachen fir eine
Erweiterung Uberhaupt Sinn machen. Dabei muss auch die Frage beantwortet werden,
wie die Alternativen kostenmaBig aussehen und wie es zudem (berhaupt mit der
finanziellen Situation der Stadt weitergeht. Er erginzt, dass auch mit Blick auf die
freiwilligen Einrichtungen wie JMS, Schloss, Freibad usw. dies im Gesamten zu
betrachten ist.

Herr Burgermeister Martin bestatigt diese Aussage. Er sagt zu, dass die verschiedenen
Gutachten zu den einzelnen Varianten nach und nach bei Vorliegen auf der stadtischen
Homepage verdffentlicht werden. Er erginzt dabei, dass eine Kosten/Nutzen —
Betrachtung jedoch einen konkreten Entwurf einer Bebauung bendtigt, wobei sich die
Kosten hierbei nach aktuellem Kenntnisstand fiir alle Varianten im finanziell schwarzen
Bereich bewegen. Zur Erhaltung eines Uberblicks der finanziellen Situation verweist er
abschlieBend auf die anstehenden Beratungen zum Haushalt fiir das Jahr 2017. Gerne
wird er zur 6ffentlichen Beratung Uber diesen Haushalt die Biirgerschaft einladen.
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§2

Fortfilhrung der Teil-Modernisierung der StraBenbeleuchtung in allen Ortsteilen
auf LED-Beleuchtung

Drucksache Nr. 87/2016

Bereits im September des vergangenen Jahres wurde die Beschaffung und Umristung
von LED-Leuchtmitteln beschlossen. In diesem ersten Schritt konnten bereits 350
Lichtpunkte umgerlstet werden.

Die Verwaltung hat die Zusage zu einer Férderung des Leuchtentauschs erhalten —
uber einen Festbetrag von 96.293,68 Euro. Die Lieferung von LED-Leuchten wurde
aktuell im VOL-Verfahren ausgeschrieben.

Es wurde bereits letztiihrig eine Vorauswahl zu entsprechenden Leuchtentypen
getroffen, die optisch neutral, nachhaltig (in Montage und Wartung) und wirtschaftlich
sind. Wie es sich in der bisherigen Anwendung gezeigt hat, wurde die Erwartung erfiillt.

Die Ausschreibung erfoigte 6ffentlich. Es haben insgesamt vier Bieter ein Angebot
abgegeben.

Gunstigste Bieterin ist die Vertriebsfirma Peter Kneis Consulting mit einem
Angebotspreis von 152.546,75,- Euro brutto.

Die Montage der Leuchtkdrper erfolgt mit eigenem Personal.

Ein Austausch der Beleuchtung wird auch die nachsten Jahre weiter verfolgt werden
(mussen), da die Beschaffbarkeit von Quecksilberdampflampen 2015 auslauft und somit
nur noch die Maglichkeit von (provisorischen) Plug-In Leuchtmittel besteht.

Um jedoch eine Verbesserung der Lichtverteilung zu erreichen, ist die Erneuerung von
Leuchtkorpern bzw. Umstellung auf LED-Leuchtmittel vorzuziehen — somit wiirde sich
auch die Lichtverschmutzung reduzieren.

Bei einer Lastreduzierung — durch die energiesparenden LED-Leuchten — um knapp
70% (84W -> 24W) kann von einer Amortisationsdauer von ca. 6-7 Jahren
ausgegangen werden!

Im laufenden Jahr sollen 509 Lichtpunkte — mit unterschiedlichen Leistungen -
umgerastet werden.
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Nach Abschluss dieser MaBnahme sind in den Ortsteilen
- Arnbach; samtliche HQL-Leuchten umgestelit auf LED
- Dennach; sémtliche HQL-Leuchten umgestelit auf LED
- Neuenblrg; gréBtenteils von HQL-Leuchten umgestellt auf LED
- Waldrennach; samtliche HQL-Leuchten umgestellt auf LED

Anmerkung: Umlegungsgebiete sind hiervon zunéchst ausgenommen; die Umristung
erfolgt im Rahmen der jeweiligen (noch durchzufiihrenden) ErschlieBung.

Lediglich die NAV-Leuchten (neueren Datums; u.a. Buchberg i) und die hochpreisigen
Altstadtleuchten sollen erhalten bleiben. Hier ist vorgesehen, die Leuchtmittel durch
LED-Retro-Fit schrittweise — ggf. in den Folgejahren — zu ersetzen.

Herr Bau-Ing. Kraft erldutet die vorgesehene Teil-Modernisierung  der
StraBenbeleuchtung.

Auf die Frage von Herrn Stadtrat FaaB hinsichtlich der Ausleuchtung des FuBwegs zum
Sportplatz in Arnbach informiert Herr Bau-Ing. Kraft, dass in diesem Bereich die
auszutauschenden Leuchten verwendet werden und diese Arbeiten bereits angelaufen
sind.

Herr Stadtrat Gerwig hélt die neue StraBenbeleuchtung fiir sehr gut und erklart, dass er
nun auch von seinem Bett aus auf die Uhr schauen kann.

Es ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Vergabe der Beschaffung von LED-Leuchten an die
gunstigste Bieterin, die Vertriebsfirma Peter Kneis Consulting zum einem Preis von
152.546,75 Euro brutto, zu.
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§3
Sanierung der Albert-Schweitzer-StraBe - Vergabe der Planungsleistungen

Drucksache Nr. 88/2016

In der Sitzung des TUA 14.06.2016 wurde bereits iiber den Zustand und das weitere
Vorgehen beraten.

Die Absenkung im Kreuzungsbereich der Albert-Schweitzer-Str. zum Waldenburgweg
soll/wird zeitnah instand gesetzt. Dariiber hinaus soll die Sanierung der Albert-
Schweitzer-Str. angegangen werden. Mit den Planungsleistungen soll dieses Jahr
bereits begonnen werden, die Ausschreibung kénnte zum Ende diesen Jahres erfolgen
und die Ausfihrung kénnte dann Angang/Mitte 2017 erfolgen. Es konnte ggf. eine
abschnittsweise Beauftragung erfolgen und nach einzelnen Leistungsphasen — ja nach
Haushaltslage.

Die Gesamtkosten werden fiir den Vollausbau sowie den Leitungsbau geschétzt:
- Kanal; ca. 60.000,- bis 300.000,- (je nach Sanierungsvorschlagen/Verfahren)
- Wasserversorgung; ca. 220.000,-
- StraBe mit Gehweg als Vollausbau; ca. 530.000,-

Es wurden 4 Planungsbdros zur Abgabe eines Honorarvorschlags aufgefordert.
Die Vergabe an ein fachlich versiertes Biiro ist zu beschlieBen.

Eine Auflistung der abgegebenen Honorarvorschlége ist in der Anlage zur Drucksache
aufgefihrt.

Herr Birgermeister Martin erlautert die vorgesehenen SanierungsmaBnahmen der
Albert-Schweitzer-Strafe.

Herr Stadtrat FaaB ist der Auffassung, dass diese MaBnahmen seit Jahren
vorhergeschoben werden und erkundigt sich daher hinsichtlich eines kirzeren
Zeitfensters.

Herr Burgermeister Martin weist darauf hin, dass sowoh! die Umsetzung als auch die
Finanzierung dieser MaBnahme ein groBes Thema ist und verweist zudem auch auf die
in der heutigen Sitzung beschlossenen Umsetzung des Gewerbegebiets in Dennach.
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Herr Bau-Ing. Kraft ergénzt, dass es zudem aufgrund der intensiven Planungen ein
derartiges Zeitfenster bedarf.

Es ergeht der
einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Vergabe der Planungsleistungen an die Kimn
Ingenieure, Pforzheim.
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§4

Flachennutzungsplan der Stadt Neuenbiirg — Sachstandsbericht zur méglichen
Ausweisung eines potentiellen Baugebiets ,,.Buchberg IV*

Drucksache Nr. 89/2016

Der Gemeinderat wurde bereits mit Sitzung vom 02.07.2013 sowie am 18.03.2014 und
28.04.2015 Gber potentielle Flachen flir Wohnbauland unterrichtet und hat hierzu bereits
beschlossen, einen méglichen Erweiterungsbereich im Anschluss an den Buchberg Il
zu untersuchen. Verwaltungsseitiy wurden folgende Kriterien auf- und
gegenubergestellt:

Buchberg IV -, Std"

Buchberg IV - ,West"

Buchberg IV — ,Nord"

StraBen (Andienung)

Uber HessestraBe und
GanzhornstraBe und
ggf. HornisgrindestraBe
vereinfacht moglich, da
bereits flr erhdhtes

Neuer Anschluss von
L565 erforderlich, nur
bedingt von BB lil
anfahrbar, da nur
schmale Zuwegungen

Uber HohlohstraBe
vereinfacht maoglich, da
bereits flr erh6htes
Verkehrsaufkommen
vorgesehen.

Verkehrsaufkommen vorgesehen sind.
vorgesehen.

Wasserversorgung Von Verteilerbauwerk Leitungszufiihrung nach | Von Verteilerbauwerk
stidlich BB llI Westen erforderlich stdlich BB Il

Abwasserentsorgung Im Freispiegel tber Durch flachen Uber Klaranlage Keltern
Hauptverkehrsadern Gelandeverlauf (in der (durch GE Wilhelms-
mdglich. Bez(lglich ndrdlichen Baugrenze) héhe) ggf. nur mit
Oberflachenwasser- verm. wenig Gefdlle; hohem Aufwand Uber
belastung wird weitergehende Prifung | Albert-Schweitzer-Str. in
momentan eine ob mit Rickstaukanal Klaranlage Neuenbiirg
gutachterliche Uberhaupt méglich. evtl. méglich.
Stellungnahme zu allen
drei potentiellen
Neubaugebieten
erarbeitet.

Wald / Oko-Ausgleich Zahlreiche Lichtungen, Durch Mulden Aufgelockerter
aufgelockerter vermutlich erhéhter Baumbestand;
Baumbestand; Amphibienbestand; Wertigkeit vermutlich
Wertigkeit vermutlich Baumbestand dichter geringer.
geringer. und artenreicher.

Geologie / Baugrund GleichmaBigerer Wegen absinkendem GleichmaBig steigender
Gelandeverlauf, Geldnde Auf- Gelandeveriauf.
Kuppensituation mit schuttungen

Sid-Ausrichtung.

erforderlich. Erhohter
Aufwand steilerer
Gelandeverlauf.
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StK'in HauBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft, OV’'in Dietz

Héhenlage GleichmaBig Vergleichbar BB I GleichmaBig
ansteigendes Geldnde ca. 35-40 Héhenmeter ansteigendes Gelande,
ca. 20 Héhenmeter ca. 20 Héhenmeter

Vermarktungschancen/ | Verschattung durch Verschattung im Durch BB I+l sowie

Ertrag Baumbestand im Randbereich durch BB Baumbestand
Randbereich méglich. Il und Baumbestand im | Verschattung im
Aufgrund ,sudlicher” Saden und Westen. Siedlungsrandbereich
Ausdehnung und Ahnliche Lage und moglich (Sid-West).
gleichméaBigem Charakter vglb. mit BB Qualitat hauptsachlich
Héhenverlauf gute . durch nahere
Ausnutzung der Anbindung an
Grundsticke mdglich. Infrastruktur.
(Vorlaufig) exclusive
Héhenlage.

Potentiale fir Ausdehnung Richtung Erweiterung Richtung Ausdehnung Richtung

Erweiterung Woesten mdglich. Westen und Siden Westen méglich.

mdglich.

Kosten Wegen vorhandener Hoher Aufwand durch Bereits gut erschlossen,
Zufahrtswege und Anbindung an L565 und | geringe ErschlieBungs-
uberschaubarer verm. groBBe kosten zu erwarten bei
ErschlieBungskosten Erdbewegungen zur madglicher Freispiegel-
vermutlich relativ Herstellung eines entwasserung.
gunstig. vermarktungsféhigen

Gelandes erforderlich.
Hohe Kosten.
Wind Vermutlich Mehr- Uberwiegend Uberwiegend

belastung durch Wind
durch ausgesetzte
Hanglage. Dies ware
genauer Uber Gutachten
zu prifen.

unbedenklich.

unbedenklich.

Gerauschemission

Auswirkungen auf die

Evtl. auf das Gebiet

Evtl. auf das Gebiet

bestehenden selbst durch die L565. selbst durch die L565.
Wohngebiete BB I+l1 Auf BB Il durch
durch den zusatzlichen
Anliegerverkehr. Anliegerverkehr.
Stadtebauliche Entwicklung geht Entwicklung geht Starkere Anbindung des

Bewertung

tendenziell zu neuen,
separaten Teilort.

tendenziell zu neuen,
separaten Teilort.

Ortsteils Buchberg an
den Bestand.

Eine Fortschreibung soll fir den FNP bis ins Jahr 2020 vorgesehen werden. Im
Verfahren kénnte sich der zeitliche Horizont noch &ndern. Sollte dies der Fall sein, dann
ist eher noch mit einem langeren Zeitraum zu rechnen.
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Soliten weitergehende Untersuchungen erforderlich sein, wéren diese im Nachgang
durch ein Planungsbiro durchzufiihren. Uber eine Vergabe dieser Planungslieistung
kann in spaterer Sitzung entschieden werden.

Herr Burgermeister Martin verweist auf die heutige Burgerfrageviertelstunde, in welcher
bereits verschiedene Aspekte thematisiert wurden. Zur weiteren Orientierung zeigt er
anhand einer Planskizze die verschiedenen Varianten zur Ausrichtung eines Baugebiets
.Buchberg IV* auf und erlautert diese.

Herr Stadtrat Pfeiffer verweist dabei auf eine blau gestrichelte Linie und erkundigt sich,
ob es sich hierbei um die S-Bahn — Trasse handelt.

Herr Dipl.-Ing. Knobelspies verneint dies und erklart, dass vom Grundsatz her davon
auszugehen ist, dass die S-Bahn — Trasse entlang der LandesstraBe verlaufen wird. Er
informiert, dass es sich hierbei um die wohl anliegende Situation der Ableitung des
Abwassers handelt und somit die blaue Linie die Abwasserscheide darstellt. Allerdings
musse hier eine genaue fachliche Einschatzung abgewartet werden, die aktuell noch
laufe bzw. abgefragt wurde.

Herr Blrgermeister Martin ergénzt, dass gerade die Abwassersituation ein sehr
wichtiges Thema ist und die jeweilige Kostensituation je nach Ableitung
gegenubergestelit werden muss. In dem Zusammenhang sei sehr wichtig, dass die
Abwasser in die Klaranlage nach Neuenbiirg entwéssert werden sollten, da diese erst
bei 60% ihrer Kapazitét ausgelastet sei. Andernfalls misste woméglich in die Klaranlage
nach Ellmendingen entwéssert werden. Diese sei derzeit nach einer ersten Abfrage
aber wohl annédhernd ausgelastet.

Aufgrund der Nachfrage von Herrn Stadtrat Dr. Sénmez, ob die in der Planskizze
dargestellte hellgriine Flache eine mogliche Erweiterungsflache darstellt, erklart Herr
Bau-Ing. Kraft, dass dies evtl. denkbar ist. Herr Stadtrat Dr. Sénmez merkt hierzu an,
dass diese Flache dann ebenso bei der Ableitung des Abwassers zu beriicksichtigen ist.

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass es insgesamt heute auch um die
grundsatzliche Frage geht, ob denn der Stadt Neuenbiirg (iberhaupt noch Baufldchen
zugestanden werden und um welche GréBenordnung es sich dann handelt. Hierzu
verweist er auf den erforderlichen Bauflachenbedarfsnachweis, der aktuell noch von
einem Ingenieur-Blro iberrechnet wird.
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Herr Stadtrat Dr. Sénmez erklart, dass er eigentlich die Variante Nord bevorzugen
warde, zumal hierbei wenig Naherholung und Flache verloren ging. Allerdings hélt er
gerade das Argument der Ableitung des Abwassers fiir d&uBerst wichtig.

Herr Bau-Ing. Kraft kann sich vorstellen, dann die in der Planskizze eingezeichnete
hellgrine Flache als Wall- und Schallschutz zu erhalten.

Herr Blrgermeister Martin sieht den Bereich Nord allerdings eher als eine 6ffetnliche
Bedarfsflache an und kann sich vorstellen, diesen als Reserve fiir den Bereich der
Schule, Halle oder Kindergarten freizuhalten. Die Entwicklung der letzten Jahre wiirden
dies sehr auffallig verdeutlichen.

Herr Stadtrat Pfeiffer gibt bei dem Bereich Nord zu bedenken, dass es hierbei bedingt
durch das naheliegende Gewerbegebiet ,Wilhelmshéhe* und einer mdglichen
Erweiterung dessen es zu erheblichen Einschréankungen durch Emission, Larm und
Geruch kommen kann. Er halt daher die Variante Nord fiir die schlechteste Lésung.

Herr Blrgermeister Martin bittet darum, hierbei ebenso das Thema der Stellflichen fiir
Betriebe und &ffentliche Einrichtungen zu beachten bzw. zu (berdenken.

Herr Stadtrat Gerwig ist sich sicher, dass die S-Bahn — Trasse irgendwann kommen
wird. FUr ihn bietet sich daher die Variante West als die geeignetste an. Der Bereich
Sud ist ihm hinsichtlich einer Wohnbebauung zu schade und solite als
Naherholungsgebiet erhalten bleiben.

Herr Stadtrat Brunner informiert, dass auch fiir ihn die Variante Nord ausscheidet. Er
erklart, dass ein Wohngebiet ,Buchberg IV* attraktiv sein muss und auch attraktiver wie
die Wohngebiete umliegender Gemeinden. Die Nahe zum Gewerbegebiet
~Wilhelmshéhe" hélt er ebenso fiir ungeeignet. Zudem sieht er es fiir auBerordentlich
ratsam an, den Bereich um die Stadthalle fiir eine Bedarfsfliche freizuhalten.
Ergénzend verweist er zudem auf die dann zu erwartende Verkehrsbelastung. Somit
scheidet fur ihn die Variante Nord aus.

Herr Stadtrat Schaubel erklart, dass ihm diese Diskussion im Detail bereits zu weit geht
und bittet darum, vorerst doch die grundséatzlichen Fragen zu beleuchten. Er verweist
zudem auf verschiedene Beratungen im Technischen- und Umweltausschuss, wobei
andere Baugebiete dem Buchberg vorgezogen wurden. Grundsétziich weist er darauf
hin, dass ein Baugebiet ,Buchberg IV* benétigt und auch er sich dafiir aussprechen
wird. Allerdings ist er der Auffassung, dass die Stadt nicht umhinkommen wird, die
weiteren Flachen im Stadtteil Arnbach hierbei mit zu beriicksichtigen. Hinsichtlich der
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Varianten einer Flachenausweisung im Bereich des Buchbergs verweist er auf die
bisherigen Beratungen mit der Tendenz des Gemeinderats in Richtung Westen. Heute
nun ist allerdings eine Tendenz in Richtung Stiden zu vernehmen. Er erklart, dass viele
Komponenten vorhanden sind, auch was die Zufahrt anbelangt. Nochmals weist er
darauf hin, dass ein Baugebiet ,Buchberg IV“ umgesetzt werden muss. Seine Tendenz
hierbei ist die Variante West.

Auch Herr Stadtrat FaaB weist darauf hin, dass die Stadt dringend Bauplatze ausweisen
muss und daher nicht um ein Baugebiet ,Buchberg IV* umhinkommen wird. Hierzu
nennt er die Themen Klimagutachten, Oberflichenwasser sowie die Mehrbelastung
durch Wind, Verkehr usw... Er halt es daher fur auBerordentiich wichtig, dass diese
Grundlagen fir eine abschlieBende Entscheidung vorliegen. Zudem schlagt er eine
Vorort — Begutachtung des Gemeinderats vor.

Hinsichtlich des angesprochenen éffentlichen Ortstermins erinnert sich Herr
Birgermeister Martin an die verschiedenen Diskussionen zum Umlegungsgebiet
Zwerchweg seinerzeit und daran, dass im Verlauf einer 6ffentlichen Begehung einmal
bereits eine Beschlussfassung ergangen ist, allerdings jeder der Teilnehmer hierbei ein
anderes Ergebnis verstanden haben wollte. Er hélt es deshalb fiir zielfiihrender diese
Flachenausweisung im dafiir vorgesehenen Sitzungssaal zu beraten und zu
beschlieBen. Zu groB sei die Gefahr der Ablenkung und das man nur mit einem Ohr
Bruchstiicke aufnimmt und somit zu viel Halbwissen entstiinde. Er erklart, dass der
Gemeinderat nun bereits schon seit langerer Zeit dieses Thema diskutiert. Er ist daher
der Auffassung, sich diesem nun zu stellen und sich dabei Gber die Vor- und Nachteile
der einzelnen Varianten zu unterhalten. Die langen Diskussionen ohne Ergebnis aus
den Vorjahren zeigten, dass diese Thematik einfach sehr schwierig sei. Im Ubrigen sei
dies auch bei den Diskussionen zu Buchberg I, zu Buchberg Il und zu BB Il in den
Gemeinderatsprotokollen nachies- und somit erwartbar.

Herr Stadtrat FaaB stelt die Frage, ob bei der Variante West (iberhaupt eine
Flachenausweisung maoglich ist.

Herr Birgermeister Martin kann sich vorstellen, das Larmgutachten vom Bereich des
Gewerbegebiets ,Wilhelmshéhe* hierzu fortzuschreiben.

Frau Stadtratin Ohaus ist der Meinung, in der heutigen Sitzung lediglich die
grundsatzliche Entscheidung hinsichtlich eines Baugebiets ,Buchberg IV* zu treffen. Die
Entscheidung dber die Ausrichtung soll dann in der Sitzung im September erfolgen.
Somit kdnnte den Birgern die Moglichkeit gegeben werden, hieriiber mit den Stadtraten
zu diskutieren.
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Herr Stadtrat Dr. Bittighofer erklart, dass er den Beschlussantrag in der Drucksache fiir
sehr unglicklich formuliert hélt, da es unklar ist, was in der heutigen Sitzung das
Ergebnis sein soll.

Herr Stadtrat Pfeiffer informiert, dass unabhéngig, wie die Entscheidung ausfallen wird,
sich irgendjemand einschranken muss. Er erklart, dass er sich fiir die Variante West
aussprechen wird und dies auch wegen der méglichen S-Bahn — Trasse. Er hélt diese
Variante als die einzige Richtung fiir eine Weiterentwicklung der Stadt.

Frau Stadtratin Bohn hélt es hierbei fiir &uBerst wichtig, zu beriicksichtigen, wie die
Anwohner von einem neuen Wohngebiet betroffen sind. Da sie hierzu bisher noch keine
Informationen erhalten konnte, ist sie Uber diesen heutigen offenen Rahmen dieser
Sitzung sehr froh. Sie erklart, dass sie sich bei ihrer Entscheidungsfindung an den
Blrgern orientieren méchte.

Herr Blrgermeister Martin teilt hierzu mit, dass es sicherlich sehr schon ist, dass in der
heutigen Sitzung zahlreiche Birger — wohl knapp an die 100 Personen - anwesend sind.
Das Gemeindeleben miisse aber im Ganzen verfolgt werden und nicht nur punktuell,
wenn man Gefahr laufe einen neuen Nachbarn durch ein Baugebiet zu bekommen oder
seine Randlage zu verlieren. Er bittet gleichermaBen um Beachtung, dass heute
trotzdem lediglich nur ein geringer Bruchteil der Gesamtbevélkerung von derzeit 8.000
Birgern anwesend ist und sich somit sicherlich kein objektives Meinungsbild der
Gesamtbevélkerung ergeben kann. Er bittet darum, dass sich der Gemeinderat bei
dieser Entscheidung nicht im Kreise der unterschiediichen Auffassungen jeweils dreht,
da ansonsten kein Ergebnis erzielt werden kann. So sei auch eine Entscheidung
tberhaupt nichts Neues auszuweisen allemal besser als sich stets zu drehen und Dinge
Zu zerreden.

Nochmals nimmt Herr Blrgermeister Martin Bezug auf die Biirgerfrageviertelstunde. Er
werde fur ein Baugebiet Buchberg IV stimmen, da die Stadt ein solches brauche. Ihn
store auch sehr, dass es immer nur um finanzielle Aspekte ginge. Die Nachbarn
Neuenburgs zeigten mehr als deutlich und durchweg positiv was strukturelle
Entwicklung einer Kommune mittels Baugebieten tatséchlich bedeuten. Auch zeigten
Buchberg I, 1l und Il dass Neuenbiirg ohne diese heute nicht das ware was es ist —
namlich erst durch diese lebens- und bestandsfihig! Genau diesem Umstand miisse
man sich stellen und fiir die ganze Blirgerschaft (iberdenken. Selbst wenn man dies
genau denen im Moment klar machen miisste, die heute da sind und ihre Randlage
verlieren oder mehr Verkehr vor der Haustir bekommen kdnnten. Das gelte fir alle
Entwicklungsachsen!
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Herr Stadtrat Gerwig verweist auf den Vorschlag seines Ratskollegen FaaB hinsichtlich
einer Begehung vor Ort. Er schlieBt sich diesem Vorschlag an und kann sich vorstellen,
hiernach eine weitere Grundlage zur Beratung dann in der Sitzung im September zu
erhalten.

Frau Stadtratin Danigel ist der Auffassung, dass sich doch aber ohne Gutachten
uberhaupt nichts herauskristallisieren lasst und hélt dies fiir unabdingbar fiir eine
Entscheidung des Gemeinderats. Als Sprecherin der Griinen Liste sieht sie durchaus
die Notwendigkeit fiir ein neues Baugebiet Buchberg IV und nennt dabei den Satz ,Wir
sind so grin, wie wir es uns leisten konnen*“. Sie weist zudem darauf hin, dass es nicht
nur um die Frage geht, was heute mdglich ist, sondern hierbei die Gesamtsituation der
Stadt Neuenblirg zu betrachten ist. Unmissversténdlich verdeutlicht sie, dass die Stadt
Neuenbirg ohne die VerduBerung von Grundsticken den Haushalt nicht mehr
aufrechterhalten kann.

Frau Stadtratin Miller stellt den Antrag, in der heutigen Sitzung lediglich die
grundsétzliche Entscheidung zu treffen, ob ein Baugebiet ,Buchberg IV* ausgewiesen
werden soll. Danach kénnen die Gutachten beauftragt und beraten sowie die Begehung
vor Ort des Gemeinderats durchgefihrt werden.

Herr Stadtrat FaaB schlieBt sich diesem Antrag an.

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer ist der Meinung, dass sich der Gemeinderat doch aber in
irgendeiner Weise schon fiir eine Variante aussprechen sollte damit nicht unndtige hohe
Kosten fir die verschiedenen Gutachten entstehen. Er erklért, dass er sich dabei fur die
Variante West aussprechen wird.

Herr Blrgermeister Martin informiert hierzu, dass sich die Kosten hierfiir im Rahmen
halten und fiir die einzelnen Gutachten jeweils 2.000 Euro bis 5.000 Euro entstehen.
Dagegen bewegen sich die Kosten flr stadtebauliche Entwiirfe mit 100.000 bis 200.000
Euro in ganz anderen Dimensionen. Er erklart, dass daher seitens der Verwaltung
bereits auch schon einige Gutachten beauftragt wurden. Solle man weitere wollen oder
gar eine genau Kosten-Nutzen-Berechnung, dann brauchte man eine Vorplanung eines
stadtebaulichen Entwurfs. Angesichts der Kosten in genannter sechsstelliger Héhe
musste dies aber dann der Gemeinderat beschlieBen.

Herr Stadtrat Stotz verweist auf die Begehen vor Ort, die sicherlich notwendig ist.
Allerdings halt er fir eine abschlieBende Entscheidung die Gutachten jedoch fiir
unerlasslich. Den Zeitraum hierfiir bis zur Sitzung im September hait er dafiir fir viel zu
knapp.
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Herr Burgermeister Martin bittet darum, in der heutigen Sitzung nun die
Grundsatzentscheidung hinsichtlich der Ausweisung eines Baugebiets zu treffen und
dann in der Sitzung im September (iber die entsprechende Variante zu entscheiden. Er
erganzt, dass jede Extrarunde im Gemeinderat sehr viel Zeit kostet und die weitere
Entwicklung der Stadt hemmt. Ebenso die in der Gemeinde Engelsbrand.

Herr Stadtrat Dr. Techert informiert, dass auch er als junge Familie einstmals sehr froh
darGber war, dass im Baugebiet Buchberg Bauflachen zum Erwerb vorhanden waren.
Daher ist auch er der Meinung, dass ein neues Baugebiet ,Buchberg IV* unbedingt
kommen muss. Er unterstiitzt daher die Auffassung bzw. den Antrag von Frau Stadtratin
Maller, sich auf die Gutachten und somit Fakten zu verlassen, um somit sachlich
abstimmen zu konnen und diese wichtige Entscheidung nicht im Zusammenhang mit
persdnlichen Beweggrinden zu treffen. Auch fir den Seelenfrieden der Gemeinderéte
sollite diese wichtige Entscheidung nach der Faktenlage getroffen werden. Von daher
kann er sich die Vorort — Begehung ebenfalls gut vorstellen.

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass die Verwaltung gerne die verschiedenen
Informationen und Unterlagen hierzu auf der stadtischen Homepage veréffentlichen
wird, damit sich die Burgerschaft hieriber umfassend informieren kann. Dies werde
nach und nach, nach Vorliegen der Gutachten geschehen.

AbschlieBend bittet er um Abstimmung zur Grundsatzentscheidung hinsichtlich der
Ausweisung eines Baugebiets ,Buchberg IV“ bzw. ob dies im Fldchennutzungsplan der
zur Anderung ansteht uberhaupt angegangen werden soll. Der Beschiuss tiber die
Entwicklungsachse soll dann in der Sitzung im September erfolgen.

Es ergeht der

einstimmige Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt, im Flachennutzungsplan der Stadt Neuenbiirg die
Ausweisung eines Baugebiets ,Buchberg IV*.
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§5

Flichennutzungsplan der Stadt Neuenbiirg — Teilfortschreibung von Flichen fiir
Wohnbebauung und Gewerbe

Drucksache Nr. 90/2016

In mehreren Sitzungen in den vergangenen Monaten und auch Jahren wurde immer
wieder uber den Fléchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(WG) Neuenbiirg/Engelsbrand und die mdgliche Ausweisung von Bauflachen beraten.
Gerade auch vor dem Hintergrund der fast véllig verkauften stadtischen
Wohnbauflachen ist die Klarung dieser Frage dringender denn ja. Durch das Areal bei
der Lebenshilfe und an der ScheffelstraBe kénnen wohl jedoch noch kurzfristig etwa 6
weitere Bauplatze entstehen. Fur die Jahre 2016 + 2017 sind also noch ein paar
Flachen vorhanden.

Letztmalig wurde in der Sitzung des TUA vom 18.03.2014 (iber auszuweisende Fléchen
im Rahmen der FNP-Fortschreibung beraten. Hier war der Tenor, die beiden
potentiellen Flachen in Arnbach (Hasenbuckel sowie Laier, wie auch im Anhang
dargestellt) primér zu verfolgen — bei welchen bereits die Bereitwilligkeit der Eigentlimer
abgefragt wurde — und diese weiter in der Planung vorzusehen.

Weiter wurde in Sitzung des GR am 28.04.2015 (iber die Ausweisung von Flachen im
Bereich des Buchbergs diskutiert. Damals wurden 2 Varianten fiir den Buchberg IV
vorgestellt. Als Marschrichtung aus  dieser  Beratung soliten die
Maglichkeiten/Machbarkeit einer Erweiterung Richtung Westen tiefergehend untersucht
werden.

Der Gemeinsame Ausschuss (GA) der WG hatte sich in Sitzung vom 14.04.2016 mit
diesem Thema der grundsatzlichen Fortschreibung des FNP befasst und — vorbehaltlich
der genauen Flachenfestlegungen des Gemeinderats Neuenbiirgs — einer Ausweisung
von Wohnbau- und Gewerbebauflachen zugestimmt.

Die Gemeinde Engelsbrand hat ebenfalls bereits zur Neuausweisung von Bauflachen
vorberaten und sich hier auf 3 konkrete Flachen verstandigt.

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss in der vWG fiir das weitere Verfahren wurde
bereits gefasst, die Unterlagen wiirden dann im Nachgang ausgearbeitet/erstellt und zu
gegebener Zeit wieder im Gremium beraten/vorgestellt werden.
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Angebote von Planern zur Einleitung des Verfahrens liegen bereits vor, diese sind
gepruft und auskdmmilich.

Es soll nun eine Teilfortschreibung des FNP mit méglichem Zieljahr 2020 angestrebt
werden- alternativ 2025 (wird von den Aufsichtsbehdrden bevorzugt). Parallel hierzu
wird der Wohnflachenbedarfsnachweis erstellt. Das Ergebnis hieraus wird dann die
uberhaupt mégliche, ausweisbare Flache (auf beiden Verwaltungseinheiten) darstellen.
Besonders wichtig ist fiir einen legitimen Bedarfsanspruch stédtischerseits, dass brach
liegende Innenbereichsfldichen (im Idealfall) kurzfristig bebaut werden. Der
Planungshorizont ist verkiirzt angesetzt, damit auch zeitnah auf einen erneuten
Flachenbedarf flir Wohnbauland reagiert werden kénnte. Méglich wére allerdings auch
einen langeren Planungshorizont anzugehen und dann jedoch im Gegensatz einen
Bebauungsplan fir einen konkreten Bereich im Parallelverfahren aufzustellen.

Waldrennach:

Der Ortschaftrat Waldrennach hat sich gegen eine weitere Ausweisung von
Wohnbaufldchen ausgesprochen. Dies geschah noch im ,alten* O-Rat. Ggfs. misste
der O-Rat nochmals neu beraten.

Dennach:

Der Ortschaftrat von Dennach hatte angeregt, das Gewann ,Obere Hausacker* nicht
weiter zu verfolgen, sondern die ,Untere Hausdcker* einer weiteren Priffung zu
unterziehen. GleichermaBen wurde eine Bebauung im Eyachweg angeregt und
beschlossen. Dort besitzt auch die Stadt Neuenbiirg eine Flache die mitvermarktet
werden kann.

Eine Aussage zu der tatsdchlichen Mdglichkeit bzw. der konkreten Flache an neu
auszuweisenden Gebieten (auch in den kleinen Stadtteilen Waldrennach + Dennach)
wirde sich aus dem Wohnflachenbedarfsnachweis ergeben. Auf Grund
regionalplanerischer Vorgaben diirfte es fir die kleinen Stadtteile allerdings noch
schwieriger werden als in Neuenblrg und Arnbach Flachen umzusetzen.

Die jedoch grundsétzliche Frage hierzu, die sich aufdridngt und zunachst
richtungsweisend geklart werden muisste, lautet:

Was méchte die Stadt Neuenbiirg und welchen stidteplanerischen Weg mochte man
einschlagen?

Arnbach
Bei einer Ausweisung von Flachen (wie in Arnbach) liegt das Ergebnis nahe, dass zwar
eine Bereitwilligkeit der Eigentiimer zur Umlegung und ErschlieBung erkennbar ist, eine
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Bauabsicht jedoch eher nichtl Es wirden also noch mehr funktionslose
Innenbereichsbrachen entstehen (Volksmund: ,Enkel-Grundstiick"), die zudem auch
noch eine geordnete stédtebauliche und strukturelle Entwicklung Neuenbiirgs
behindern. Es wiirde_lediglich eine Wertsteigerung von Grundstiicken eintreten, die
weniger der breiten Offentlichkeit als vielmehr einzeinen Eigentiimern niitzen wiirde.
Somit ware der Starkung der Infrastruktur und den Bauwilligen — vornehmlich jungen
Familien — nicht wirklich geholfen.

Gerade die jlingsten Eigentimergesprache mit Besitzern in Arnbach/LindenstraB8e
haben neuerlich diese ,Gemitslage" zu Tage gefordert. Die hoheitliche Ausweisung als
Bauland durch die Stadt Neuenbiirg wird oft leider nur als selbstverstandliche
Belanglosigkeit der Eigentimer angesehen. Ganz zu schweigen davon, dass
eingesehen wird, dass auch nur ,irgendein Aufwand im Gegenzug zu tragen ist — nicht
einmal die Beitrdge werden als selbstverstidndliche und legitime Verpflichtung
angesehen. Hier kommt dann sehr haufig sogar die Frage nach zinslosen Stundungen
auf... !

Eine Bauverpflichtung, die gesetzlich durch eine Umlegung auf ein Grundstlick
eingetragen werden kénnte, wéare bei privaten Eigentimern nur mit sehr hohem
Aufwand und langwierig durchzusetzen. Den finanziellen Aufwand hétte die Stadt zu
tragen! Der Nutzen hingegen bliebe abzuwarten.....

Als bessere Losung wiirde sich — da die Ausgangslagen in den Kommunen héufig
gleich oder aber sehr ahnlich sind - hier das Modell abzeichnen, wie es deshalb auch
andere Kommunen tun (u.A. Engelsbrand und Birkenfeld, ,Remsecker Modell*), dass
die Kommune einen gutachterlichen Wert des potentiellen Bauerwartungslandes
feststellen lasst (wéare auch grundsétzlich fiir ein Umlegungsverfahren erforderlich) und
auf Grundlage diesen Wertes die Grundtiicke von den Privateigentimern vorweg und
vor der Deklarierung als Bauland im FNP erwirbt. Hiernach kann die Umlegung mit nur
einem Beteiligten (Kommune) erfolgen, die ErschlieBung durchgefiihrt und dann die
Flache zu einem entsprechenden Grundstiickpreis (als fertiges Bauland) den
Kaufinteressenten und Bauwilligen verduBert werden. Strukturiet und ohne die
Entstehung von brachen kann dann Bauland verkauft und dieses auch letztlich seine
positiven Wirkungen fiir die gesamte Biirgerschaft entfaiten.

Sofern Interesse fiir einen Erwerb der Flachen durch die urspriinglichen Eigentiimer
besteht, kdnnten diese die Flachen erbwerben — dann aber mit einer Bauverpflichtung
von evitl. 2 oder 3 Jahren. Solite in dieser Zeit eine Bebauung nicht erfolgen, wiirde das
Grundstick wieder an die Kommune fallen und stinde dann einem neuen
Kaufinteressenten, der dann konkrete Bauabsichten hatte, zur Verfligung.
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Wirde wie bei den bisherigen Verfahren auf diese Verfahren verzichtet, werden
sicherlich weitere Brachfidchen im Innenbereich wie etwa Bereich zwischen Friedhof
und alten Steinbruch (Arnbach) entstehen, die dann 7 Bauplatze blockieren ebenso in
der  LindenstraBe, Quellenweg  und Zwerchweg Ebenso wie in
Waldrennach/Hbéhenweg/PanoramastraBe ebenso in der Frisch-Gliick-Str. oder in
Dennach im Verlauf der SchwabstichstraBe. Weiter sei anzumerken, dass diese
Flachen sich natirlich nachteilig auf den Flachenbedarfsnachweis auswirken und somit
auch eine Neuausweisung von weiteren Flachen blockieren oder gar verhindern.

Daher wird verwaltungsseitig empfohlen, dieses Verfahren zunadchst anzustreben, die
Eigentiumer zum Kauf zu Gberreden und erst im Anschluss hieran neue Flachen flr
Wohnbauland im FNP konkret auszuweisen. Andernfalls wiirde man auf stadtische
Flachen an anderer Stelle zuriickgreifen, die dann an Kaufinteressenten mit konkreten
Bauabsichten verauBert werden kénnten — so etwa nach Bauflachenbedarfsnachweis
samtlich moglich und der Stadt zustehende Pléatze dann als Buchberg V!

Herr Birgermeister Martin  verweist hierzu auf den vorhergegangenen
Tagesordnungspunkt und der Beschiussfassung zur Ausweisung eines Baugebiets
.Buchberg IV*. Er weist daraufhin, dass erganzend hierzu weitere Grundsatzbeschliisse
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans erforderlich sind.

Gewerbegebiet Wilhelmshéhe
Herr Burgermeister Martin erklart, dass auch hinsichtlich eines Gewerbegebiets
~Wilhelmshdhe 111" rechtzeitig die Weichen zu stellen sind.

Arnbach
Herr Stadtrat Dr. Bittighofer informiert, dass er sich dagegen ausspricht, die
Privateigentimer zu einer Umlegung bzw. Bauverpflichtung zu zwingen.

Herr Burgermeister Martin erklart Herrn Stadtrat Dr. Bittighofer gegentber, dass er doch
aber hierbei die Interessen der Kommune vertreten sollte und nicht die der einzelnen
Grundstickseigentimer, die dann nur profitierten. Die Kommune habe den
Planungsaufwand und der Einzelne dann den Ertrag, wo bleibe da die breite
Burgerschaft?

Herr Stadtrat Dr. Bittighofer weist diese Aussage des Blirgermeisters zurlick. Er erklart,
dass er hierzu seine eigene politische Meinung vertritt und ihm ein soicher Stil des
Zwangs einfach nicht gefalit.



Stadt Neuenbiirg

Niederschrift Verhandelt am: 26. Juli 2016 Seite 195
Uber die Vors!tzgnder.: Biirgermeister Horst Martin
Schriftfihrer: Stv. Hauptamtsleiterin Hiller
offentliche
Verhandlung des Normalzahl: 23; anwesend: 21, abwesend: 2 Mitglieder

Abwesend: StR Kreisz, StR Klarmann
Gemeinderats AuBerdem anwesend: StK'in HiauBermann, HAL Bader, Bau-Ing. Kraft, OV’in Dietz

Beginn: 20.00 Uhr Ende: 21.52 Uhr

Frau Stadtratin Danigel erklart, dass es hierbei allerdings zu unterscheiden ist, ob man
die Eigentumer géangelt oder aber hiermit einfach nur eine stédtebauliche Richtung
vorgibt, die zudem auch 6kologisch ist und weniger Flachenverbrauch nach sich zieht.

Herr Stadtrat Dr. Techert stellt fest, dass die Entwicklung der Stadt blockiert ist und
zudem die verschiedenen privaten Flachen auf den Bedarfsnachweis angerechnet
werden. Allerdings schlieBt auch er sich der Auffassung von Herrn Stadtrat Dr.
Bittighofer an, die Privateigentiimer nicht zu zwingen.

Herr Stadtrat FaaB kann sich vorstellen, dass die Anlieger hinsichtlich einer Umlegung
nochmals angeschrieben werden. Er unterstiitzt dies, zumal die Planungen bereits
mehrfach Uberarbeitet wurden.

Herr Burgermeister Martin verweist hierbei auch auf die zuséatzliche Problematik, dass
die Burger bei einer Umlegung hohe finanzielle Erwartungen an den eigenen Ertrag
haben. Schon allein der Umstand, dass jedes Bauland erst erschlossen werden muss,
sei den Eigentimern nur schwer zu vermitteln. Insgesamt muss sich daher hierbei
dringend etwas andern.

Waldrennach

Frau Ortsvorsteherin Dietz informiert, dass sie sich hierzu mit verschiedenen Mitgliedern
des Gemeinderats beraten hat. Sie erklart, dass sie dabei die Kenntnis erhalten hat,
dass wohl im Jahr 2013 eine Umlegung im Bereich ,Lange Acker* andiskutiert wurde.

Herr Burgermeister Martin schlagt vor, dieses Thema fiir eine nachfolgende Sitzung des
Gemeinderats vorzusehen. Sollte es in Waldrennach einen Anderungsbedarf geben,
muss dies entsprechend aufbereitet werden.

Dennach

Herr Ortsvorsteher Pfeiffer verweist auf den idealen Bereich zwischen der Kirche in
Dennach und der Schwabentorhalle, wobei es allerdings keine Méglichkeit gibt, an
diese privaten Grundstiicke zu gelangen. Daher wird seitens des Ortschaftsrats eine
Bebauung im Bereich SchwabstichstraBe und Eyachweg favorisiert.

Herr Burgermeister Martin stellt fest, dass somit im Stadtteil Dennach die Ausweisung
wie vorgesehen, erhalten bleibt.
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Somit ergeht fir den Flachennutzungsplan der Stadt Neuenblrg bei der
Teilfortschreibung von Flachen fir Wohnbebauung und Gewerbe folgende
Beschlussfassung:

1) Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Ausweisung des Gewerbegebiets
~Wilhelmshéhe IH°,

2) Bei 16 Ja — Stimmen, 3 Gegenstimmen (Frau Stadtratin Winter, Frau Stadtratin
Schmid, Herr Stadtrat Dr. Bittighofer) sowie 2 Enthaltungen (Frau Stadtratin Mller,
Frau Stadtratin Bohn) ergeht der mehrheitliche Beschluss zur Ausweisung von
Flachen fir Wohnbebauung in Arnbach sowie weiteren potentiellen Wohnbaufldchen
in der Gesamtstadt nur bei Anwendung der Regel, dass die Flachen vorher der Stadt
Neuenbilrg gehdren mussen, erst dann soll das gesetzliche Umlegungsverfahren
gestartet werden. Die Verwaltung wird legitimiert, generell in entsprechende
Grundstucksankaufsverhandlungen einzutreten, die sich am gutachterlichen Wert
jeweils orientieren.

Bei 75% Eigentumsquote findet eine Standortbestimmung statt.
Die Eigentumer der Flachen sollen entsprechend informiert werden.
3) Der Gemeinderat bestatigt einstimmig den Beschluss des Gemeinsamen

Ausschusses der vWG Neuenblrg/Engelsbrand zur turnusgemaBen Fortschreibung
des FNP.
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§6
Bekanntgabe von nicht-6ffentlich gefassten Beschliissen

Herr Burgermeister Martin informiert (iber den heutigen Beschluss des Gemeinderats
zur Umsetzung bzw. Realisierung der ErschlieBung des Gewerbegebiets in Dennach
und weist darauf hin, dass der entsprechende Bebauungsplan hierflir bereits seit
Jahren besteht.
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§7

Anerkennung der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderats vom 14.06.2016

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderats vom 14.06.2016 lag vor und
wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Als Unterzeichner der Sitzung waren die
Herren Stadtrate Finkbeiner und Stotz vorgesehen.

Die Niederschrift wurde unterzeichnet. Einwendungen wurden keine erhoben.
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§8
Verschiedenes/Bekanntgaben

a) Firma BayWa — Windpark

Herr Burgermeister Martin informiert tGber eine Projektskizze eines Windparks in der
Gemeinde Schomberg mit 5 Windradern seitens der Firma BayWa die in der
Verwaltung bekannt gegeben wurde. Er weist darauf hin, dass ein solches Projekt
gemeinsam vom Staatsforst und der Gemeinde Schémberg zum GroBteil schon
beschlossen wurde und sich derzeit das Landratsamt mit den entsprechenden
Planungen und Vorlagen beschaftigt. Die dort vorliegende Zeitplanung zeige auch, dass
BayWa eigentlich schon im 2.ten Quartal mit dem Bau der Anlagen beginnen wollte.
AuBerst bedauerlich und unbefriedigend sei, dass wir — die Stadt Neuenbiirg - als
direkter Nachbar vor allem durch die Vorgehensweise des Landesforstes quasi ,auBen
vor* gelassen wurden. Gerade der Umstand, dass drei Anlagen auf stadtischer
Gemarkung, jedoch auf dem Boden des Staatsforstes, stehen und wir keinerlei Einfluss
hatten sei sehr frustrierend. So sei man auch nicht in die Vergabe des Areals an die
Firma BayWa eingebunden worden. Allein die Gemeinde Schomberg und der
Staatsforst hatten hier Kriterien festgelegt.

Es bleibe jedoch abzuwarten, wie sich die Lage der Dinge weiter entwickie. Fur die
Stadt Neuenbiirg wirden im Rahmen der Teilfortschreibung des FNP ,Wind* die
Konzentrationszonen fir Windkraftrdder nach wie vor weiter geplant. Im 1. bis 2.
Quartal 2018 werden dann wohl die verschiedenen Erkenntnisse in der Planung
umgesetzt werden. Vor allem die aktuell noch laufende Rotmilan-Beobachtung im
Bereich der Gemeinde Engelsbrand miisse abgewartet und dann im gemeinsamen FNP
eingearbeitet werden. Bis zum Sommer 2017 sei nach jetziger Lage der Dinge wohl mit
einem Uberarbeiteten FNP im Planungsraum Neuenblirg- Engelsbrand zu rechnen.

Hinsichtlich des Windparks der Gemeinde Schémberg hat die Stadt Neuenblirg aktuell
wohl aber leider keinerlei Einfluss. Dies sei auch kiirzlich bei einem Termin in der
Verwaltung klar geworden als das Landratsamt Enzkreis in Person von Herrn Herz (iber
die Lage der Dinge informierte.

b) Sommertour am 27.07.2016 mit Frau Bundestagsabgeordneten Katja Mast

Herr Blrgermeister Martin informiert, dass am morgigen 27.07.2016 im Rahmen der
Sommertour ein Termin mit Frau Bundestagsabgeordneten Katja Mast vorgesehen ist.
Hierzu Iadt er alle Anwesenden ein.
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c) Termin Stadtkernsanierung am 28.07.2016

Herr Blrgermeister Martin erinnert an den Termin mit der STEG im Rahmen der
Stadtkernsanierung Il am 28.07.2016. Er informiert, dass an diesem Abend ein

Stadtrundgang durch das Sanierungsgebiet durchgefiihrt wird.

d) Sanierungsmafnahmen Bahnhofstrafe und B 294

Herr Bau-Ing. Kraft informiert, dass die vorgesehenen Sanierungsarbeiten im Bereich
der BahnhofstraBe nicht wie vorgesehen am 01.08.2016 beginnen, sondern sich
voraussichtlich bis Mitte August verzégern werden. Er erklart, dass somit eine
Volisperrung in diesem Bereich bis Mitte November erforderlich wird. Des Weiteren
berichtet er, dass auch parallel dazu die SanierungsmaBnahmen an der B 294

stattfinden. Auch dieser Termin wird sich allerdings zeitlich etwas verschieben.
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Fragen der Stadtrate

§9

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Wortmeldungen vor.



