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BESTANDTEILE UND ANLAGEN

= 01 Satzung

= 02_Zeichnerischer Teil

= 03_Textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen, ortlichen Bau-
vorschriften

= 04_Begrindung

= 05_Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 8 G. v.
13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

= Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017(BGBI. | S. 1440)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI.
I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

. Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PflISchG) vom
06.02.2012 (BGBI. | S. 148, 1281), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 84 des Geset-
zes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666)

= Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. 2015, S.
585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber.
S. 643, ber. 2018, S. 4)

= StralRengesetz fir Baden-Wirttemberg (Stralengesetz — StrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.05.1992 (GBI. 1992, 329, ber. S. 683), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 5. Februar 2019 (GBI. S. 25)

. Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389)
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. Nr. 19, S. 439))
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Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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SATZUNGEN

Stadt Neuenbiirg

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»Zwerchweg, 1. Anderung*

Satzung

Der Gemeinderat der Stadt Neuenblrg hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

b)  aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg — LBO
—vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 416), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313),

in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg — GemO — vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt geédndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21.
Mai 2019 (GBI. S. 161, 186),

= den Bebauungsplan ,Zwerchweg, 3. Anderung“ sowie

. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zwerchweg, 3. Anderung*

als Satzung beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans mit ortlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj maf3gebend. Er ist Bestandteil der Sat-
zungen.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil, MalRstab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.20jj,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom tt.mm.20jj,
3. den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom tt.mm.20jj.
Beigefligt sind eine gemeinsame Begrindung und Anlagen in der Fassung vom tt.mm.20jj.
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit  der Offentlichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Neuenbiirg, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Horst Martin, Blrgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwerch-
weg“ der Stadt Neuenbiirg, in Kraft getreten am 16.03.1989, sofern sie nicht nachfol-
gend geadndert oder erganzt werden.

1. Zahl der Wohnungen

8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

HINWEISE

1. Forstwirtschaft / Gefahrenpotenzial durch Waldnahe

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes un-
terschreiten den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand von 30,00m. Im Gel-
tungsbereich besteht daher ein Gefahrenpotenzial im Hinblick auf umstirzende Bau-
me oder herabfallende Aste.

Hohe Baume im Gefahrdungsbereich sollten entnommen und der Waldbestand in-
nerhalb des Abstandsbereiches dauerhaft niedrig gehalten werden, um das Gefahr-
dungspotenzial zu minimieren.

2.  Wasserversorgung / Entwasserung / Mullabfuhr

Die Satzungen der Stadt Neuenblirg und des Enzkreises Uiber die Wasserversorgung,
die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

3. Baufeldraumung / Rodungsverbot

Die BaufeldrAumung darf nur au3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatszeit von
Flederm&usen (Anfang November bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.

4. Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich in unmittelbarer Nahe oberirdische Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
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trieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen (Stérungs-Hotline 0800 / 330-2000
od. 1000) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Die bauausfiihrende Firma hat sich vor Beginn der Baumal3nahmen zu infor-
mieren und den Montageabstand einzuhalten. Die Kabelschutzanweisung der Deut-
schen Telekom AG ist zu beachten.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation. Die im Unter-
grund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation
konnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine
geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Grindungshori-
zont zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

6. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes Pfinztal. Aufgrund
der Hangneigung und einer Quelle, die im Bereich des Zwerchweges bei Kanalarbei-
ten gefunden wurde, wird darauf hingewiesen, dass mdglicherweise Schichtwasser
wahrend der Bauzeit angetroffen werden kodnnten, die Grundwasser-Absenkungen
notwendig werden lassen. Die Kellergeschosse sind dann als wasserdichte Wannen
auszubilden. Es wird empfohlen, vorab ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen,
welches diese Problematik mit abhandelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundwasser-Absenkung wahrend der Bau-
zeit wasserrechtlich nach 8§ 8 WHG zu beantragen ist.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Es gelten die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Zwerchweg“ der Stadt
Neuenbiirg, in Kraft getreten am 16.03.1989, sofern sie nicht nachfolgend ge&ndert
oder ergénzt werden.

1. Bauen in Waldnahe

Kamine von Gebauden sind nachweislich gegen Funkenflug zu sichern.

Neuenblirg, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Horst Martin, Blrgermeister
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