NEUENBURG

mit ARNBACH - DENNACH - WALDRENNACH - ROTENBACH
Die malerische Stadt an der Enz

Bebauungsplan ,, UhlandstraBe* Flst.Nr. 126/2, 126/3,
126/5. 126/6, 126/7 — Gemarkung Waldrennach -

Begriindung und Umweltbericht
zur Bebauungsplanerweiterung vom 09.04.2019

Mit Datum vom 09.04.2019 beschloss der Gemeinderat der Stadt Neuenburg die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Eichwald“ Flst.Nr. 126/2, 126/3, 126/5. 126/6,
126/7 nach § 13a BauGB im Ortsteil Waldrennach.

Mit Ausnahme der bebauten Flursticke 126/2 und 126/3 brach liegenden
innerdrtlichen Wiesenflachen sollen einer Bebauung zugefihrt werden. Der
rechtsgultige Flachennutzungsplan ordnet die betroffenen Grundstlicke einem
Mischgebiet zu. Der Bauherr plant das bestehende Gebaude auf FIst. 126/2 und
126/3 an der Ecke EichwaldstralRe/UhlandstralRe einer Nutzung zuzufuhren und
die ubrigen Flurstuck zu bebauen.

Als Rechtgrundlage fur die geplante Bebauung ist die Aufstellung einer
Bebauungsplanerweiterung erforderlich.

Durch die geplante Wohnbebauung wird eine zusatzliche Wohnbauflache fir drei
Einzelhauser geschaffen. Die an das Areal schon angrenzende Wohnbebauung
wird somit erganzt, und die bestehenden innerortlichen Wiesengrundstlcke einer
sehr aufgelockerten Wohnnutzung zugeordnet.

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplans umfasst die Flusticksnummern: 126/2,
126/3, 126/5. 126/6, 126/7 der Gemarkung Waldrennach.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem bislang weitgehend

unbeplanten innerdrtlichen Mischgebiet und liegt 6stlich der Uhlandstra3e und
grenzt gleichermal3en an die Eichwaldstralie.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 2.334 m?
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2. Artund MaRB der baulichen Nutzung

Die Erschliel3ung erfolgt als allgemeines Wohngebiet.

Fir die Art und das Mal der baulichen Nutzung ist die Anpassung an die bestehende
Wohnbebauung und die Festsetzungen bestehender Bebauungsplane innerhalb der
naheren Umgebung Ausgangspunkt der Festlegungen.

3. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundsticks erfolgt von Westen uber die
Uhlandstralle.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das auf dem Grundstick anfallende
Regenwasser wird gedrosselt Uber eine Zisterne mit  zusatzlichem
Regenrickhaltevolumen dem o6ffentlichen Kanal in der Eichwaldstral’e zugefihrt.
(siehe auch 3.1 der ortlichen Bauvorschriften)



4. Stellplatzverpflichtung

Bei der Errichtung der Wohngebaude ist fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur
Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz) .

5. Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a

BauGB.

6. Umweltbericht, § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der nach dem gultigen
Flachennutzungsplan festgelegten Mischgebietsflache. Und erstreckt sich mit einer
Flache von insgesamt 2.334 m? westlich entlang der Eichwaldstral3e sowie 6stlich der
UhlandstralBe. Die durch die vorliegenden Bebauungsplanerweiterung verfolgten
Planungsziele entsprechen den Zielen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird
ohne die Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt, da auf Grund
einer Uberschlagigen Prufung unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
aufgeflhrten Kriterien die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwagung zu berucksichtigen waren. Weiterhin liegt die Uberbaubare
Grundstucksflache unter dem Schwellenwert, der eine Uberschlagige Prufung
erforderlich macht.

Im Vorhinein wurde durch das Ingenieurburo Beck und Partner, Karlsruhe eine
artenschutzrechtliche Voruntersuchung durchgefuhrt.

Eine weitergfuhrende schadhafte Auswirkung auf die Artengruppe Sauger und Vogel
wird in der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung des Planungsbiros Beck und
Partner vom 25.11.19 wie folgt dargestellt (Auszug/Fazit):

,Fur das Artenschutzgutachten wurden die Europaischen Vogelarten und die Reptilien
untersucht. Die Prufung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 (1) Nrn. 1-3
BNatSchG ergab folgende Ergebnisse:

Reptilien konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Ein
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG fiur diese Artengruppe kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten drei Fortpflanzungs- und
Ruhestatten europaischer Vogelarten nachgewiesen werden. Es handelt sich
dabei mit der Amsel, der Kohlmeise und der Modnchsgrasmicke (jeweils
Gehodlzbrater) um zum einen haufige und verbreitet vorkommende und zum
anderen Siedlungsnahe tolerierende Vogelarten.

Das weitere Untersuchungsgebiet bietet diesen Arten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, sodass die oOkologische Funktion
weiterhin gewahrt bleibt.



Das Toétungsverbot wird sicher eingehalten, wenn die Gehdlze im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar gerodet werden.

Auch fur diese Artengruppe konnte das Eintreten von Verbotstatbestanden
ausgeschlossen werden.

Aus fachgutachterlicher Sicht kann das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG (1) Nrn. 1-3 i.V.m. (5) BNatSchG vermieden werden, das Vorhaben ist
aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig.

Der Eingriff in Boden und den Naturhaushalt nach Umsetzung des Bauvorhabens wird
sich minimal auswirken. Das Siedlungs- und Landschaftsbild wird durch die geplante
Bebauung positiv geringfligig geandert und fugt sich in die bestehende Bebauung ein.

Grinordnungsrechtliche Festsetzungen sind aus dem zeichnerischen Teil zu
entnehmen. Da das betroffene Gebiet bereits im FNP als Wohnbauflache betitelt ist
wird ein Ausgleich im Bezug auf den geplanten Grinlandumbruch in Form der
geplanten Eingriinung/ Pflanzgebote als Randbegriinung abgedeckt.

Die Entwasserung innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt im Trennsystem. Die auf
dem Gebiet des Bebauungsplanes anfallende Regenwasser und hausliche Abwasser
werden getrennt gefiihrt, jedoch vor dem Ubergang in das offentliche Kanalnetz in
einem Revisionsschacht zusammengefihrt und erst dann in das bestehende
Mischkanalsystem eingeleitet. Eine Brauchwassernutzung uber die
Regenwasserzisterne ist zusatzlich maglich.

7. Flachen

Gesamtflache Uberplanten Gebietes : 2.334 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster & Garage): 1230 m?
Nicht Gberbaubare Grundstucksflache & Garage: 1211 m?

8. Finanzierung

Die Finanzierung der Planungs-, Vermessungs- und ErschlieBungskosten werden von
der Bauherrschaft getragen.

Neuenburg, den 28.11.2019

BuUrgermeister



