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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutz-
gesetz — BImSchG)

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes (Ver-
ordnung tUiber genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PfISchG)

Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG)

Stral3engesetz flr Baden-Wirttemberg (StralRengesetz — StrG)
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO)

in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung.
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SATZUNGEN

Stadt Neuenbiirg

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»Schwabstichacker*

Satzungen

Der Gemeinderat der Stadt Neuenblrg hat am 14.12.2021

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung,

b) aufgrund von 8§ 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg —
LBO —in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

c) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg — GemO — in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

= den Bebauungsplan ,Schwabstichacker* sowie

= die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schwabstichacker*

als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans samt drtlichen Bauvorschriften vom 14.12.2021 mafRgebend. Er ist Bestandteil der
Satzungen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:
1. dem Zeichnerischen Teil (02), Mal3stab 1:500 in der Fassung vom 14.12.2021,

2. dem Textteil (03, Seiten 1-11) mit A Planungsrechtlichen Festsetzungen, B Ortli-
chen Bauvorschriften und C Hinweisen in der Fassung vom 14.12.2021.

Beigefiigt sind eine gemeinsame Begrundung (04) in der Fassung vom 14.12.2021 und An-
lagen (05 Artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom 11.05.2020 sowie 06 Spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 21.01.2021).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8§ 4 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan mit ortli-
chen Bauvorschriften ausgefertigt.

Neuenbirg, den ................. DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Horst Martin, Burgermeister

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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8 5 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der Offentlichen Bekanntmachung in  Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Neuenblrg, den ................. DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Horst Martin, Burgermeister

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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1.1

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
8} Allgemein zulassig sind:

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

3) Unzulassig sind:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fir Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Mald der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO

Das Mald der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Gebé&ude-
hohe (GHmax), der maximalen Traufhohe (THmax) sowie der Geschossigkeit in der
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt.

Gebaude- und Traufhdhen

1) Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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()

®3)

(4)

(®)

(6)

Der untere Bezugspunkt ist die HOhe der erschlielenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache an der Grundstiicksgrenze (Bordsteinoberkante), senkrecht ge-
messen zur Gebdudemitte. Bei Grundstiicken, die von mehreren offentlichen
Verkehrsflachen erschlossen werden gilt jene als mafgeblich, zu der die
Grundstuickszufahrt gewandt ist.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der héchste Punkt eines Ge-
baudes, bei Flachdéchern einschlie3lich der Oberkante Attika.

Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut. Bei Pultdachern gilt dabei der jeweils tiefer lie-
genden Schnittpunkt. Bei Gebauden mit Staffelgeschoss gilt die Oberkante
des RohfuRBbodens des Staffelgeschosses als Traufhthe. Staffelgeschosse
sind Teilgeschosse, die gegentber den darunterliegenden Geschossen zu-
rickspringen und eine kleinere Grundflache aufweisen. Die Grundflache der
Staffelgeschosse darf maximal 75 % der Grundflache der darunterliegenden
Geschosse betragen.

Carports und Nebenanlagen dirfen eine Gesamthéhe von 3,50 m, gemessen
von der Oberkante des an das Gebaude angrenzenden Gelandes, nicht tber-
schreiten.

Die maximalen Gebaudehdhen sowie die maximale Hoéhe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung die-
nen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und anderen
technischen Anlagen, um maximal 0,8 m Uberschritten werden, wobei ein Ab-
stand von mindestens 1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.

3. Bauweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO

1)

()

3)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablo-
nen festgesetzt.

0 = offene Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand und gemalRl den Langenbeschrankungen des
§ 22 Abs. 2 BauNVO sowie der Abstandsregelungen der LBO zu errichten.

Gemal § 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO sind Einzel- und Doppelhduser gemafd der
Eintragungen im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) zuléssig.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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4.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfla-
che

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(2) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

(2) Baugrenzen durfen in geringfiigigem Mafd durch untergeordnete Bauteile im
Sinne von § 5 Abs. 6 der Landesbauordnung Uberschritten werden.

3) Nach Baunutzungsverordnung zuldssige Nebenanlagen sind auRRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen auf eine GesamtgroRe von 50 m2 je
Grundstuick beschrankt.

Stellplatze, Garagen und Carports
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

D Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, jedoch nur bis Tiefe der riickwarti-
gen Baugrenze — bezogen auf die Hauptzufahrtsseite des Grundstticks — und
in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

2) An der Einfahrtseite von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist
ein senkrecht gemessener Mindestabstand von 5 m zur Stral3enbegrenzungs-
linie der erschlieBenden Straf3e einzuhalten. Davon ausgenommen sind Car-
ports, sofern diese mindestens dreiseitig — darunter straB3enseitig — offen sind.

3) Vollstandig erduberdeckte Tiefgaragen sind auf den gesamten Grundstiicks-
flachen zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

(2) In WA | sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&aude zulassig.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(2) Die offentliche Verkehrsflache, die o6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie die StralRenbe-
grenzungslinie sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(2) Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient einem (beschrankt
befahrbaren) Anliegerweg.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Flachen fuar MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenbeschrankung

Erforderliche Gehdlzrodungen und Baufeldraumungen sind nur auRerhalb der Vogel-
brutzeit, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, durchzuftihren.

Aul3enbeleuchtung

) Fur alle Einrichtungen zur AuRRenbeleuchtung (StralRen-, Hof-, Fassadenbe-
leuchtungen, usw.) und fur Werbeanlagen sind ausschlief3lich insektenscho-
nende Leuchtmittel zulassig: gelbes Licht (Natriumdampflampen) oder warm-
weille LED-Leuchten. Es sind insektendichte Lampengehause zu verwenden.

(2) Die Aul3enbeleuchtung ist technisch auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter,
Bewegungsmelder).

3) Die Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend gezielt auf die Nutz-
flachen auszurichten (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik, abschirmende
Gehause).

Oberflachenbelag von Wegen und Stellplatzen

Der Oberflachenbelag von Stellplatzen sowie von freigefiihrten FuRBwegen ist mit
wasserdurchlassigen Beldgen o0.4., die einen Abflussbeiwert von maximal 0,75 besit-
zen, herzustellen. Ausgenommen davon sind Fahrgassen.

Dachbegriinung

Flachdacher von Hauptgebauden, Carports und Garagen sind dauerhaft mit einer
durchwurzelbaren Substraththe von mind. 8 cm und einer artenreichen Mischung aus
bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grasern,
Krautern und Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegriinung).

Monitoring

In den drei Folgejahren nach ErschlieBung des Baugebiets sowie nach Abschluss der
Bautatigkeiten sind die angrenzenden Waldbereiche auf Brutvorkommen von Grau-
spechten zu Uberprifen. Es sind mind. zwei Begehungstermine innerhalb der metho-
dischen Wertungsgrenzen nach (Sudbeck, et al., 2005) durchzufiihren. Kénnen die
Arten dauerhaft nicht mehr festgestellt werden, sind nachsteuernde Maflinahmen zur
Forderung der Arten erforderlich.
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8.6 Bodenabstand von Zaunen

Auf Baugrundstticken errichtete Zaunungen missen einen offenen Abstand zum Bo-
den von mindestens 10 cm aufweisen.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

QD Auf privaten Grundsticken ist mindestens ein einheimischer Baum sowie zu-
satzlich pro angefangene 400 m2 Grundstiicksflache jeweils ein weiterer ein-
heimischer Baum anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

2) Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

1. AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

(2) Als Dachformen von Hauptgeb&uden sind zulassig: Sattel-, Walm-, Flach- und
Pultdacher.

2) Sattel- und Walmdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad
und hochstens 45 Grad auszufuhren. Fir Pultdacher betrégt die maximale
Dachneigung 20 Grad.

3) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in der Dachform dem Hauptge-
baude anzupassen oder mit Flachdachern auszufihren.

(4) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

1.2. Fassadengestaltung

) Die Gebaudeaufienflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Klinker,
Sichtbeton und/oder Glas auszuftihren.

) Metallverkleidungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zuldssig.

2. Werbeanlagen

8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistung zulassig. Fremdwer-
bungen sind nicht zul&ssig.

(2) Werbeanlagen an Fassaden sind mit maximal 1 m? je Gebaude zulassig. Frei-
stehende Werbeanlagen sind nur in Form von maximal einem bis zu 1 m?
grofl3en Schild je Grundstiick zulassig.

3) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1780-8
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3.1.

3.2.

(4) Indirekte Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuléassig, sofern davon keine
Blendwirkung ausgeht und die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Au-
Renbeleuchtung beachtet werden.

Grundstucksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundsticke

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBOi.V.m. § 9 Abs. 1 LBO

(2) Nicht Gberbaute Flachen von Grundstiicken, die keiner spezifischen Nutzung
dienen, sind gemaR § 9 der Landesbauordnung zu begrtinen.

(2) Die Abdeckung von Flachen mit Steinen aul3erhalb eines Abstands von 0,5 m
von Gebauden (Ziersplitt, Schottergarten) ist nicht zulassig.

Einfriedungen

(2) Die HOhe der straRenseitigen Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen oberhalb einer Héhe von 0,80 m sind aus Hecken oder luft- und
lichtdurchlassigen Strukturen, wie z.B. als Maschendraht- oder Stabgitterzaun
herzustellen.

Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der Strafenoberkante im Bereich der Ein-
friedung.

Versorgungsleitungen

8 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Stellplatzverpflichtung

8§74 Abs. 2 LBO

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist auf mindestens 2 Stellplatze je Wohnein-
heit festgesetzt. Weitergehende Regelungen des § 37 LBO bleiben hiervon unbe-
rahrt.
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6. Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

) Innerhalb des im Zeichnerischen Teil dargestellen ,Bereichs flr geplante Lei-
tungs-/ Entwasserungsgraben® sind entsprechende Anlagen zur Entwasse-
rung von Niederschlagswasser zu errichten. Die exakte Anordnung und Aus-
dehnung der Graben richtet sich nach der ErschlieBungsplanung und kann in-
nerhalb der gekennzeichneten Flachen variieren.

(2) Die Leitungs- und Entwéasserungsgraben sind von den jeweiligen Grundsttick-
seigentimern zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und von Bewuchs freizuhal-
ten. Einfriedungen sind hangseitig (stidlich) der Graben unzulassig.

3) Die Flachen der Leitungs-/ Entwasserungsgraben sowie deren Zuganglichkeit
sind diese durch Grunddienstbarkeiten (Geh- und Leitungsrechte) zu sichern.
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C HINWEISE

1. Bauen in Waldnahe

Aufgrund der raumlichen N&he des Plangebiets zum Waldrand sollten aus Sicher-
heitsgrinden Kamine von Geb&uden nachweislich gegen Funkenflug gesichert wer-
den.

2. Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Auf 877i Abs.7 TKG (Diginetzgesetz), nach dem im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete passi-
ve Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt
werden, wird verwiesen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungspl-
angebiet so frih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Telekom angezeigt werden (die Kontaktadresse lautet: Deutsche Telekom Technik
GmbH; Postfach 10 01 64; 76231 Karlsruhe; T-NL-SW.PTI-31@telekom.de).

3. Schutz von Kleinlebewesen und Insekten

Zum Schutz von Kleinlebewesen und Insekten wird empfohlen, Gartenflachen méog-
lichst blutenreich anzulegen. Weiterhin sollte auf den Einsatz von Mahrobotern ver-
zichtet werden, da diese eine Gefahr fiur alle Kleinlebewesen und Insekten darstellen.
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4.

Altlasten

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung sind im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster keine Altlasten im Plangebiet verzeichnet.

Sollten bei Grabarbeiten arganaleptische (geruchliche oder farbliche) Auffalligkeiten
festgestellt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu benachrichti-
gen. Ggf werden MalRnahmen zur Sanierung notwendig.

Stromversorgung

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen werden die Baufirmen gebe-
ten, entsprechende Lagepléne einzuholen. Lageplane missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden (Netze BW GmbH; Meisterhausstr.
11; 74613 Ohringen; Tel. (07941)932-386; Fax.(07941)932-366; NSG-Baden-
Franken-leitungsauskunft@netze-bw.de).

Innerhalb des Plangebiets ist auf der in der Planzeichnung eingetragenen Teilflache
ein Verteilerschrank zur Stromversorgung notwendig. Hierzu ist Die konkrete Anord-
nung und Dimensionierung erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung in Abstim-
mung mit Netze BW.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill, am Rand zur Zone |l des Wasserschutzgebietes
"WSG QUELLEN GRAFENHAUSEN, Gemeinde Birkenfeld" (LUBW-Nr.: 236-222).
Die Bestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnung sind einzuhalten.

Bei Neu,- Um,- und Ausbau von Straf3en sind Schutzvorkehrungen gegen eine Ver-
unreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu treffen. Das Anlegen von Drainagen und Vorflutgraben ist nur zu-
lassig zum Herausleiten aus dem Schutzgebiet. Dies bedeutet, dass diese dann an
Schmutz- oder Regenwasserkandale anzuschlieRen sind, die aus dem Schutzgebiet
hinausfiihren. Eine Ableitung in 6stlicher Richtung ist unzuldssig, da sich hier die Zo-
ne Il des Wasserschutzgebietes Quellen Grafenhausen befindet.

Warmepumpen sind nach der Wasserschutzgebietsverordnung verboten. Hierzu zah-
len Grundwasserpumpen als auch Erdreichwarmepumpen.

Hinsichtlich potentieller Gefahrdungen mit Prifungsbedarf wird auf das DVGW Ar-
beitsblatt W 101 verwiesen.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/ Kluft-
grundwasserleiter. Demnach ist von einem komplizierten FlieRgeschehen entlang von
Kluften, Spalten und Hohlrdumen auszugehen, wobei sehr hohe Grundwasserfliel3-
geschwindigkeiten vorliegen konnen. Fir solche Grundwasserleiter wurden fir die
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Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszo-
nen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch zu
einem verminderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fur
Karst-/Kluftgrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone Il die
FlieRRzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Da das Gelande leicht abfallend ist, kann das Vorhandensein von Schichtwassern
nicht ausgeschlossen werden. Um eine genaue Aussage Uber mdgliche beim Bau
notwendige Grundwasser-HaltungsmaRnahmen treffen zu kénnen, sollten Bauherren
ein Baugrundgutachten erstellen lassen.

7. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Beseitigung des anfallenden Niederschlagwassers in der Er-
schlieBungsflache ist zu beachten, dass das unverschmutzte Oberflachenwasser
durch Versickerung auf dem Baugrundstiick oder durch ortsnahe Einleitung in ein
Oberflachengewasser zu beseitigen ist, wenn dies schadlos und mit vertretbarem
Aufwand mdglich ist. Nach der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung vom 22.03.1999 sind vor der Ablei-
tung zu einem Gewasser die Mdglichkeiten zur Rickhaltung zu nutzen. Dabei ist an-
zustreben, dass der Abfluss von dem bebauten Grundstiick nicht groRer wird als vom
unbebauten Grundstuick.

Im vorliegenden Fall sind in den angrenzenden Bereichen keine Entwasserungsanla-
gen mit Regenwasserkanalen und keine Gewasser zur Vorflut vorhanden, in welchen
schadlos oder mit vertretbarem Aufwand das Niederschlagswasser abgeleitet werden
kénnte. Auch zukiinftig ist eine Verlegung eines zusatzlichen Regenwasserkanals
nicht moglich. Aus vergleichbaren BaumaBnhahmen ist aufgrund der geologischen
Randbedingungen auch die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten
ErschlieBungsflachen nicht sinnvoll umzusetzen.

Da die oben genannten MalRnahmen nicht vertretbar umgesetzt werden kénnen, ist
eine Entwéasserung im Mischsystem erforderlich.

Der Einfluss der neuen Bauflache auf die Ortskanalisation und die Re-
genwasserbehandlungsanlage RUB Dennach ist im Rahmen der Entwasserungspla-
nung nachzuweisen und mit dem Landratsamt Karlsruhe, Umweltamt, abzustimmen.

Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.
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